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Wybrane dane finansowe

Przychody ze sprzedazy i zyski wyrazone w zlotych oraz sprawozdanie z przeptywoéw
pieni¢znych przeliczono na EURO wedlug kursu ustalonego jako S$rednia arytmetyczna
srednich kurséw ogtoszonych przez Prezesa NBP na ostatni dzien kazdego miesigcai wynosza:

» za2021rok - 4,5775z/EUR
» 7a2020rok - 4,4742z1/EUR

Dane bilansowe przeliczono wedlug §redniego kursu ogloszonego przez Prezesa NBP na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego, ktéry na dzien bilansowy wynosit:

» 4,5994 zt/EUR na 31 grudnia 2021 roku
» 4,6148 zZt/EUR na 31 grudnia 2020 roku

Wybrane dane finansowe Grupa Kapitatowa Prochem S.A.
Okres sprawozdawczy

Wyszczegélnienie

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat
Przychody ze sprzedazy

Zysk brutto ze sprzedazy

Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjne;j
Zysk (strata) do opodatkowania

Zysk (strata) netto z tego przypisany :
Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej
Udziatom niekontrolujacym

Zysk na jedna akcj¢ zwykta/rozwodniony (w PLN/EUR)-
przypisany akcjonariuszom jednostki dominujace;j

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienig¢inych
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej
Srodki pienigzne netto z dziatalnoéci finansowe;j
Przeptywy pieni¢zne netto, razem

Okres sprawozdawczy

zakonczony zakonczony
31 grudnia 31 grudnia
2021 rok 2020 rok 2021 rok 2020 rok
w tys. zt w tys. EURO

247 848 352207 54 145 78 720
17 753 28 794 3878 6 436
4737 17 041 1035 3809
8 148 17918 1780 4 005
6280 14 008 1372 3131
6143 13 863 1342 3098
137 145 30 32
2,61 4,72 0,57 1,06
-5 017 4290 -1 096 959
-1 532 5153 -335 1152
-17 985 -5 296 -3929 -1 184
-24 534 4147 -5 360 927

Stan na dzien

Stan na dzien

Wyszczegoélnienie 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r. 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
w tys. zt w tys. EURO

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

Suma Aktywow 244 577 251 465 53176 54 491

Aktywa trwale, razem 109 428 107 632 23792 23323

Aktywa obrotowe , razem 135 149 143 833 29 384 31168

Kap{tal ‘wia‘sny przypisany akcjonariuszom jednostki 99 138 105 623 21555 22 888

dominujacej

Udziaty niekontrolujace 3636 6 942 791 1504

Kapitat wlasny, ogétem 102 774 112 565 22 345 24392

Zobowiazania dlugoterminowe, razem 36272 42521 7 886 9214

Zobowigzania krétkoterminowe, razem 105 531 96 379 22 945 20 885

Wartos¢ ksiggowa na jedna akcje zwykta (w

PLN/EUR)-przypisana akcjonariuszom jednostki 42,10 35,99 9,15 7,80

dominujacej

Srednia wazona liczba akcji (w szt.) 2 355000 2935000 2 355000 2935000
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej PROCHEM S.A.
sporzgdzone na dzien i za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, jezeli nie zaznaczono inaczej)

Nenoty  LETRS b
Aktywa
Aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwale 1 15757 17 190
Wartosci niematerialne 2 89 76
Nieruchomo$ci inwestycyjne 3 10 598 9 861
Aktywa z tytutu praw do uzytkowania 4 24 422 26 318
Akcje i udziaty 5 830 830
meto/(\jl;crj)fal\;cjvzlle{aslgozlcjiednostkach wycenianych 6 39 139 33 907
dOChﬁlgg;\;éag é tytutu odroczonego podatku 7 1362 1 484
Nalezno$ci z tytutu zatrzymanych kaucji 231 883
Pozostate aktywa finansowe 8 17 000 17 083
Aktywa trwale, razem 109 428 107 632
Aktywa obrotowe
Zapasy 9 8379 5339
Nalezno$ci handlowe i pozostate nalezno$ci 10 87 288 75 099
dN(?cl;EiIé(())é\f/L ; 0tytulu biezacego podatku 436 756
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw 21 14 996 13 163
Pozostate aktywa finansowe 11 8 658 9 669
Pozostate aktywa 12 998 879
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 14 394 38 928
Aktywa obrotowe, razem 135 149 143 833
Aktywa razem 244 577 251 465
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, jezeli nie zaznaczono inaczej

Pasywa Nr noty 312%?1(1:13 312%?(? :}l )
Kapital wlasny
Kapitat zaktadowy 13 2935 2935
Akcje wlasne -580 -
Kapitat z aktualizacji wyceny 14 6513 7043
Zyski zatrzymane 15 90 270 95 645
Kapital wlasny wlascicieli jednostki dominujacej 99 138 105 623
Udzialy niekontrolujace 3636 6 942
Kapital wlasny ogétem 102 774 112 565
Zobowiazania dlugoterminowe
Pozyczki dlugoterminowe 19 300 -
doc}l?s;zzv\zz g tytutu odroczonego podatku 7 2759 2 459
Zobowigzanie z tytutu §wiadczen emerytalnych 16 2313 2066
Zatrf;slzg;zﬁalil;i éljliugotermmowe z tytutu 9020 14291
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 22 21737 23 562
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 17 143 143
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 36 272 42 521
Zobowiazania krétkoterminowe
Krétkoterminowe kredyty bankowe 18 3704 1334
Pozyczki krétkoterminowe 19 400 -
Zobowigzania handlowe 20 77 461 60 951
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw 21 5 803 20 486
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku
dochodowego 16 159
Krétkoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 22 4923 4576
Pozostate zobowigzania 22 12 405 8501
Przychody przysztych okreséw 23 819 372
Zobowiazania krotkoterminowe, razem 105 531 96 379
Zobowiazania razem 141 803 138 900
Pasywa razem 244 577 251 465
Wartos$¢ ksiegowa - kapital wlasny przypisany 99 138 105 623

wlascicielom Jednostki Dominujacej

Srednia liczba akcji zwyklych (w szt.) 2 355000 2935000

warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zl) -

przypisana wlascicielom Jednostki Dominujacej 42,10 35,99
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Skonsolidowany rachunek zyskoéw i strat

(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, jezeli nie zaznaczono inaczej)

nljfy Rok 2021 Rok 2020

Przychody ze sprzedazy, w tym : 247 848 352207

Przychody ze sprzedazy ustug 24 245 768 348 991

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 25 2 080 3216
Koszt wlasny sprzedazy, w tym : -230 095 -323 413

Koszt wytworzenia sprzedanych ustug 26 -228 096 -320 526

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw -1 999 -2 887
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 753 28 794
Koszty ogdlnego zarzadu 26 -14 899 -14 652
Pozostate przychody operacyjne 27 2788 3274
Pozostate koszty operacyjne 28 -905 -1 390
Pozostate przychody — wynik zdarzenia jednorazowego 29 - 1015
Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 4737 17 041
Przychody finansowe 30 1818 847
Zysk ze sprzedazy cato$ci lub czesci udzialéw jednostki
podporzadkowane;j -1 044 60
Koszty finansowe 31 -2596 -2438
Udziat w zyskach jednostek stowarzyszonych 5233 2 408
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 148 17 918
Podatek dochodowy : 32 1 868 3910

- czg$¢ biezaca 1423 4222
- cze$¢ odroczona 445 -312
Zysk (strata) netto 6280 14 008
Zysk (strata) netto przypadajacy :
Akcjonariuszom Jednostki Dominujace;j 6143 13 863
Udziatom niekontrolujgcym 137 145
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 2355000 2935000
Zysk (strata) na jedng akcj¢ zwykla (w zl/gr na jedna akcj¢) przypadajacy
na wiascicieli Jednostki Dominujacej 2,61 4,72
Skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodéw
Rok 2021 Rok 2020

Zysk netto 6280 14 008
Inne caltkowite dochody netto -110 125
Inne catkowite dochody, ktore zostanqg przekwalifikowane na zyski i i i
straty po spetnieniu okreslonych warunkow:
Inne catkowite dochody, ktore .m'e zostang przekwalifikowane na zyski 110 125
lub straty (przed opodatkowaniem):
Aktualizacja majatku trwalego -5 293
Zyski (straty) aktuarialne z wyceny rezerw na $wiadczenia pracownicze -126 -134
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodéw 21 34
Calkowite dochody ogotem 6170 14 133
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Catkowity dochdd ogétem przypadajacy :

Akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 6 035 13975
Udziatom niekontrolujacym 135 158
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 2355000 2935000
Catkowity dochéd na jedna akcj¢ zwykta (w zl/gr na jedna akcjg)
przypadajacy na wtascicieli Jednostki Dominujacej 256 476
Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, jezeli nie zaznaczono inaczej)
Kapitat Kapital wlasny,
Kapital z wlasny, przypisany Kapital
Kapital Akcje o Zyski przypisany .
aktualizacji . . udziatom wlasny,
zakladowy  wlasne zatrzymane akKkcjonariuszo . .
wyceny miednostki  M€sPrawujacym  razem
Jecnostia kontroli
dominujacej
Rok 2021
Stan na poczatek okresu po
doprowadzeniu danych do 2935 - 7 043 95 645 105 623 6942 112565
poréwnywalnosci
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 6143 6143 137 6 280
Inne catkowite dochody (netto) - - -108 - -108 -2 -110
Calkowite dochody ogélem - - -108 6143 6 035 135 6170
zVXkup akcji wlasnych Prochem _ 580 ) 14 500 15080 - 15080
Inne przemieszczenia - - -422 2 982 2 560 -3441 -881
Stan na koniec okresu 2935 -580 6513 90 270 99 138 3636 102774
5; l:lr:;{ Kapital whasny,
Kapital Kapl?al z Zyski przypisany przypisany Kapitat
Akcje  2ktualizacji . . udziatom wiasny,
zakladowy J zatrzymane akcjonariusz . .
wlasne wyceny om jednostki niesprawujacym razem
PR kontroli
dominujacej
Rok 2020

Stan na poczatek okresu po
doprowadzeniu danych do 2935 - 6928 81953 91 816 6797 98 613
poréwnywalnos$ci
Zysk (strata) netto danego okresu - - - 13 863 13 863 145 14 008
Inne catkowite dochody (netto) - - 112 - 112 13 125
Calkowite dochody ogétem - - 112 13 863 13 975 158 14 133
Inne przemieszczenia - - 3 -171 -168 -13 -181
Stan na koniec okresu 2935 - 7043 95 645 105 623 6 942 112 565
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pieni¢znych
(wszystkie kwoty w tysigcach ztotych, jezeli nie zaznaczono inaczej)

Rok 2021 Rok 2020
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8 148 17918
Korekty razem -11919 -8 794
Udziat w zyskach netto jednostek stowarzyszonych -5233 -2 408
Amortyzacja 6759 6311
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 657 736
(Zysk) strata ze zbycia sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych -784 22301
(Zysk) strata z inwestycji 1 066 -60
Zmiana stanu rezerw -1579 354
Zmiana stanu zapaséw 3040 -1181
Zmiana stanu nalezno$ci i pozostatych aktywow -13 489 11761
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek
i kredytow 2332 -22 089
Inne korekty (w tym zmiana stanu przychodéw przysztych okresow) 1392 83
Srodki pienigzne wytworzone w toku dziatalnoéci operacyjnej 3771 9124
Zaptacony podatek dochodowy 1246 4834
Srodki pienieine netto z dzialalnoci operacyjnej 5017 4290
Przeplywy pieni¢zne z dzialalno$ci inwestycyjnej
Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdéw trwatych 477 4 639
Odsetki otrzymane od pozyczek udzielonych jednostkom powiazanym 540 1631
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 21527 1110
Zakup akcji jednostki zaleznej -1022 -
Inne wydatki - 7
Srodki pieni¢zne netto (wydane) wygenerowane w dzialalnos$ci
inwestycyjnej -1532 5153
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci finansowej
Zaciagniety kredyt bankowy 3020 5
Inne wptywy finansowe - 53
Nabycie akcji wlasnych -15 080 _
Splaty kredytéw bankowych 2250 -450
Zaptacone odsetki i prowizje -119 177
Platnosci zobowigzan z tytutu leasingu -5 556 -4727
5 56Srodki pieni¢zne netto wykorzystane w dzialalnos$ci finansowej -17 985 -5 296
Przeptywy pieni¢zne netto, razem 224534 4147
Zwigkszenie/(zmniejszenie) netto Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw 224534 4147
Srodki pienie¢zne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 38 928 34781
Srodki pienie¢zne i ich ekwiwalenty na koniec okresu $rodki pieni¢zne 14 394 38 928
w tym SrodKki pieni¢zne o ograniczonej mozliwosci dysponowana 2086 1077
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Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz innych
informacjach objasniajacych do sprawozdania finansowego

1. Utworzenie Jednostki Dominujacej i podstawowy przedmiot jej dzialalnosci

Spoétka Prochem S.A.(zwana dalej ,,Prochem”, ,,Spétka”, ,,Emitent” lub ,Jednostka Dominujaca”) z
siedzibg w Warszawie, ul. Lopuszanska 95. Spétka jest wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
(KRS) prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, pod numerem 0000019753. Podstawowa dziatalno$¢ Spétki wedtug klasyfikacji
PKD 2007 okre§la symbol 4120Z roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw
mieszkalnych 1 niemieszkalnych. Wedtug klasyfikacji GPW w Warszawie spétka zaliczana jest do
sektora budownictwa. Spétka Prochem S.A. jest jednostka dominujaca grupy kapitatowej i sporzadza
odrgbne skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Spotka Prochem S.A. powstala w wyniku
przeksztalcenia przedsigbiorstwa panstwowego pod nazwa Przedsigbiorstwa Projektowania i Realizacji
Inwestycji Przemystu Chemicznego ,,Prochem”. Akt notarialny oraz statut zostaty podpisane w 1991
roku. Czas trwania dziatalno$ci Spéiki jest nieoznaczony.

Informacje do esef

Miejsce prowadzenia dziatalno$ci: Warszawa (02-457), ul. Lopuszanska 95
Kraj rejestracji: Polska

Zmiana nazwy: nie byto

Adres prowadzenia dziatalnosci: Warszawa (02-457), ul. Lopuszanska 95

2. Organy zarzadzajace i nadzorujace Emitenta

W sktad Zarzadu spotki Prochem S.A. na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego
wchodza nastepujace osoby:

Marek Kiersznicki - Prezes Zarzadu

Krzysztof Marczak - Wiceprezes Zarzadu

Michat Dagbrowski - Czlonek Zarzadu

W okresie od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 r. nastgpita zmiana na stanowisku Prezesa
Zarzadu Spoiki.

Prezes Zarzadu, Pan Jarostaw Stgpniewski ztozyl rezygnacje z cztonkostwa w Zarzadzie Spéiki z dniem
23 czerwca 2021 roku. Rada Nadzorcza Uchwata w dniu 26 maja 2021 r. powolala zarzad kolejne;j
kadencji w sktadzie:

Marek Kiersznicki - Prezes Zarzadu

Krzysztof Marczak - Wiceprezes Zarzadu

Michat Dgbrowski - Cztonek Zarzadu

Trzyletnia wspdlna kadencja zarzadu spé6tki rozpoczeta si¢ 25 czerwea 2021 roku.

Sktad Rady Nadzorczej Prochem S.A.

Na dzien sporzadzenia niniejszego jednostkowego sprawozdania finansowego wchodza nastepujace
osoby:

= Marek Garlinski - Prezes Rady Nadzorczej

= Karol Zbikowski - Wiceprezes Rady Nadzorczej
=  Andrzej Karczykowski

»  Wieslaw Kiepiel

= Jarostaw Stepniewski

W okresie od 1 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 roku nastgpita zmiana w sktadzie Rady Nadzorczej
Spoiki.
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3. Zatrudnienie

Przecigtne zatrudnienie w 2021 roku wyniosto 378 etatéw a w 2020 roku 388 etatow. Stan zatrudnienia
w osobach na dzien 31grudnia 2021 roku wynidst 379 os6b a na dzief 31 grudnia 2020 roku 388 oséb.

4. Opis organizacji grupy kapitalowej, ze wskazaniem jednostek podlegajacych konsolidacji.

W skitad Grupy Kapitalowej Prochem S.A. (zwanej ,,Grupa Kapitatowa”, ,,Grupa”), oprécz danych
Jednostki Dominujacej wchodza nastepujace jednostki zalezne bezposrednio 1 posrednio:

Jednostki zalezne objete konsolidacja petna:

e Prochem Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — zalezna bezposrednio (100,0%);

¢ PRO-INHUT Sp. z o0.0. z siedzibg w Dabrowie Gorniczej- w restrukuryzacji — zalezna posrednio
(93,2%);

¢ PREDOM Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu — zalezna posrednio (81,7% udzialu w kapitale i zysku,
72,3% udziatu w glosach);

e Prochem Zachdd Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie - zalezna bezposrednio (80,0%);

¢ Elektromontaz Krakéw S.A. z siedzibg w Krakowie — zalezna posrednio (91,07%), z tego 56,59%
udzialu w kapitale i prawie glosu posiada spotka Prochem Inwestycje zalezna w 100%. Spétka
Elektromontaz Krakéw S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktdre zawiera dane
spotki zaleznej w 100%: ELMONT-POMIARY Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie.

* ATUTOR Integracja Cyfrowa Sp. z o0.0. z siedziba w Warszawie — zalezna po$rednio (50,14% udziatu
posiada spétka Prochem Inwestycje Sp. z 0.0. zalezna w 100%);

¢ Prochem RPI Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - spotka zalezna w 100% (z tego 3,3% udziatu w kapitale
i prawie gtosu posiada spétka Prochem Inwestycje).

Jednostki wspotkontrolowane i stowarzyszone wyceniane metoda praw wlasnosci:

e ITEL Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdyni —42,0% udziatu (18,7% udzialu w prawie glosu i kapitatach
posiada bezposrednio Prochem S.A., a 23,3% posiada Prochem RPI Sp. z o.0. spétka zalezna
w 100%);

*  Irydion Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — 50% udziatu sp6tka wspétkontrolowana.

Jednostki zalezne objete konsolidacja wlaczone zostaly do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego poczawszy od dnia objecia kontroli do dnia utraty kontroli przez Jednostke Dominujaca,
a wspotkontrolowane i stowarzyszone od dnia sprawowania wspoétkontroli i wywierania znaczacego
wplywu.

Spoétka Predom Projektowanie Sp. z o.0. z kapitalem w wysoko$ci 53 tys. zt zostala wylaczona z
konsolidacji. Spétka nie rozpoczeta dziatalnosci.

Spotka Pro-Inhut Sp. z 0.0. z siedzibg w Dabrowie Gérniczej objeta jest postgpowaniem uktadowym.

Dnia 4 lutego 2021 roku na podstawie umowy sprzedazy akcji sptka Prochem S.A. nabyta 20.234 szt.
akcji imiennych serii A spétki Elektromontaz Krakéw S.A. z siedzibag w Krakowie o warto$ci
nominalnej 5 zt kazda. Ceng nabycia akcji strony ustality na 50 zt za akcje, 1aczna cena nabycia wyniosta
1.021.939 zt. Przed transakcja spotka Prochem S.A. posiadata udziat bezposredni i posredni w prawie
gloséw w wysokosci 85,4%, a po transakcji udziat w prawie gloséw wynosi 93,8%

Dnia 16 czerwca 2021 roku na podstawie umowy sprzedazy akcji spétka Prochem Inwestycje
Sp. z 0.0. sprzedata 94.000 szt. akcji imiennych serii A spétki Elektromontaz Krakéw S.A. z siedzibg w
Krakowie o wartosci nominalnej 5 zt kazda. Cen¢ nabycia akcji strony ustality na 105 zt za akcje, aczna
cena zbycia wyniosta 9.870.000 zt.
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WZA Elektromontaz Krakéw S.A. dnia 15 czerwca 2021 wyrazito zgod¢ na wykup akcji wtasnych w
celu ich umorzenia. Maksymalna ilo$¢ akcji nabyta w tym celu przez spétke wynosi 96 000 szt.

o lacznej wartosci nominalnej 480 000 zi. Przed transakcjami Grupa Kapitalowa posiadata udziat
bezposredni i posredni w prawie gloséw w wysokosci 91,07%

W dniu 8 kwietnia 2021 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zostala zlikwidowana
1 wykreslona z Krajowego Rejestru Sadowego spotka zalezna posrednio Elmont Inwestycje sp. z o.0..

W dniu 28 czerwca 2021 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiescia w
Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego zostala zlikwidowana
1 wykreslona z Krajowego Rejestru Sadowego spotka zalezna posrednio Elpro sp. z o0.0..

5. Przyjete zasady rachunkowosci
Podstawa sporzqdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Prochem S.A. za okres od 1 stycznia do
31grudnia 2021 roku i analogiczny okres roku poréwnywalnego sporzadzone zostalo zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowo$ci (MSR) i1 Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF), ktére zostaly zatwierdzone przez Uni¢ Europejska (UE)
i obowigzywaly na dzien 31 grudnia 2021 roku. Zakres sprawozdania finansowego jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 29 marca 2018 r. w sprawie informacji biezacych
1 okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem cztonkowskim
(Dz. U. poz. 757).

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe] przedstawia rzetelnie
i jasno sytuacj¢ finansowa i majatkowa Grupy na dzien 31 grudnia 2021 roku i dane poréwnawcze na
31 grudnia 2020 roku, a takze wyniki tej dziatalnos$ci za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku i dane
poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Prochem S.A. na dzien 31 grudnia 2021
roku zostato sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnoSci gospodarczej w dajacej sig¢
przewidzie¢ przyszio$ci. Zarzady spoétek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej Prochem S.A.
przeanalizowaty okoliczno$ci opisane w nocie 42 i w ich ocenie nie wptywaja one na zdolnos¢
poszczegdlnych spétek do kontynuowania dziatalnosci.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w oparciu o zasade kosztu
historycznego, z wyjatkiem:
* gruntéw, budynkéw i budowli, wycenianych wedtug wartosci przeszacowanej,
* nieruchomosci inwestycyjnych 1 nieruchomosci inwestycyjnych w budowie wycenianych
wedlug warto$ci godziwe;.

Dziatalno$¢ operacyjna Jednostki Dominujacej i jednostek Grupy Kapitatowej nie ma charakteru
sezonowego ani nie podlega cyklicznym trendom, za wyjatkiem segmentu generalnego wykonawstwa i
wynajmu sprzg¢tu budowlanego, ktére charakteryzuja si¢ sezonowoscia, ktéra powodowana jest w duzej
mierze warunkami atmosferycznymi. Czynniki atmosferyczne majg wptyw na wielko$¢ osiagnigtego
przychodu w tych segmentach. Nizsze przychody osiggane sa w okresie zimowym, kiedy to warunki
pogodowe nie pozwalajg na wykonywanie niektérych prac budowlanych.
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Zmiany wartosci szacunkowych i polityki rachunkowosci

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE wymaga uzycia
pewnych szacunkéw ksiegowych i przyjmowania zatozen, co do przysztych zdarzen. Pozycje
sprawozdania finansowego ustalone na podstawie szacunku podlegaja weryfikacji w sytuacji, gdy
zmieniaja si¢ okolicznosci bedace podstawa szacunkéw lub w wyniku pozyskania nowych informacji,
postepujacego rozwoju wypadkéw czy zdobycia wigkszego do$wiadczenia. Przy sporzadzaniu
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zastosowano te same zasady rachunkowosci
i te same metody obliczeniowe, ktére zastosowano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitalowej Prochem S.A. za rok zakonczony 31 grudnia 2020 roku.

Dokonane oszacowania
Informacje o przyjetych zatozeniach oraz niepewnosci zwigzanej z dokonanymi szacunkami zawarte
s3 w nastepujacych notach:
* Nota 1 — Rzeczowe aktywa trwale: kluczowe zatozenia stosowane w prognozach
zdyskontowanych przeptywow;
* Nota 3 — NieruchomoS$ci inwestycyjne; kluczowe zalozenia stosowane w prognozach
zdyskontowanych przeptywow;
* Nota 16 — Zobowigzania z tytutu §wiadczen emerytalnych: kluczowe zalozenia aktuarialne;

W stosowanych zasadach rachunkowosci najwigksze znaczenie oprécz szacunkéw ksiggowych, miat
profesjonalny osad kierownictwa, ktéry wplywa na wielkoSci wykazane w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym. ZatozZenia szacunkéw opierajg si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu Emitenta
odnos$nie biezacych i1 przyszlych dziatan i zdarzen w poszczegdlnych obszarach dziatalnosci. Dotycza
one wyceny S$wiadczen emerytalnych, oceny stopnia realizacji oraz rentownos$ci kontraktow
dlugoterminowych (marzy brutto).

Nowe Standardy, interpretacje i zmiany opublikowanych MSSF oraz ich wplyw

Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) zatwierdzita do stosowania po 1

stycznia 2021 r. zmiany do standardéw:

e Poprawki do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4 1 MSSF 16 dotyczace reformy wskaznika
referencyjnego stopy procentowej — reforma IBOR.

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania po 1 kwietnia 2021 r.:

e  Poprawki do MSSF16 - uproszczenie dotyczace zmian wynikajacych z uméw leasingu w zwiazku
z COVID-19.

Powyzsze zmiany do standardéw zostaly do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
zatwierdzone do stosowania przez Uni¢ Europejska i nie miaty wpltywu na polityke rachunkowosci
Spotki oraz na jednostkowe sprawozdanie finansowe.

Standardy przyjete przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (IASB),
zatwierdzone przez Uni¢ Europejskq, ale jeszcze nieobowigzujgce

Zatwierdzone przez RMSR do stosowania od 1stycznia 2022 r.:
e  Zmiany do MSSF 3 - aktualizacja referencji do Zatozen Koncepcyjnych,
e  Zmiany do MSSF 16 — przychody z produktéw wyprodukowanych w okresie
przygotowywania rzeczowych aktywow trwatych do rozpoczgcia funkcjonowania,
e Zmiany do MSSF 37 — wyjasnienia nt. kosztéw ujmowanych w analizie, czy umowa jest
kontraktem rodzagcym obciazenia,
e  Roczne zmiany do MSSF 2018-2020. — poprawki zawierajg wyjasnienia oraz
doprecyzowuja wytyczne standardéw z zakresie ujmowania oraz wyceny ; MSSF 1,
MSSF9 i MSSF 41 oraz do przyktadéw ilustrujacych do MSSF 16,
e  Zmiany do MSSF 17.
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Grupa oczekuje, iz powyzej wymienione standardy nie beda miaty istotnego wptywu na skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Prochem S.A.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowata o wcze$niejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw, interpretacji lub poprawek do istniejacych standardéw przed ich data
wejScia w zycie.

Standardy ogtoszone, ale oczekujace na zatwierdzenie przez Uni¢ Europejska, Grupa zamierza
zastosowa¢ wszystkie zmiany zgodnie z data ich wejscia w zycie.

6. Wplyw pandemii koronawirusa na dziatalno$¢ Grupy Prochem S.A.

Od momentu wybuchu epidemii Prochem S.A. oraz spotki z Grupy wdrozyty wiele procedur
zwigzanych z koniecznosciag dostosowania si¢ do nieustannie zmieniajacych si¢ warunkow
funkcjonowania, jak réwniez w celu zapobiegania rozprzestrzenianiu si¢ zarazeh COVID-19,

Drziatania podjete przez Grupe w zwigzku z pandemig COVID-19

Spotki wehodzace w sktad Grupy Prochem S.A. podjely szereg dziatah w zwigzku z pandemig COVID-
19. W momencie pojawienia si¢ pierwszych przypadkéw zachorowania na COVID-19 w kraju, Grupa
Prochem S.A. opracowala plany dziatan w celu zapewnienia ciggltosci funkcjonowania i $wiadczenia
kluczowych ustug realizowanych przez Prochem S.A. Podobne procedury zostaty wdrozone réwniez w
pozostatych spétkach z Grupy. Sa one na biezaco dostosowywane do zmieniajacych si¢ warunkéw w
otoczeniu.

W odniesieniu do realizowanych uméw Grupa wdrozyta dodatkowe dziatania w celu ograniczenia
ryzyka potencjalnego ztamania warunkéw podpisanych uméw przez kontrahentéw w wyniku zmiany
sytuacji gospodarczej. W szczegdlno$ci w obszarze uméw o roboty budowlano-montazowe i dostawy
wdrozono dodatkowe procedury w zakresie biezacego monitorowania dotrzymania warunkéw i
terminOw realizacji uméw oraz sytuacji finansowej kontrahenta. Na biezaco jest analizowane ryzyko
utraty plynnosci finansowej przez kluczowych dostawcéw i1 w razie potrzeby podejmowania
odpowiednich dziatan, w tym skracanie terminéw ptatnosci w indywidualnych przypadkach.

Na moment sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego sytuacja finansowa Grupy jest stabilna. W wyniku przeprowadzonej analizy Zarzad

Jednostki Dominujacej Grupy Kapitalowej Prochem S.A. nie widzi potrzeby:

- przeszacowania aktywoéw Grupy z tytutu negatywnych skutkéw oddziatywania COVID-19,

- dokonania odpis6w aktualizujacych naleznosci z tytutu niewyptacalnosci kontrahentéw,

- dokonania zmiany lub korekty fancucha dostawcéw Grupy ,

- dokonania korekty zobowigzan kredytowych,

- dokonania korekty zobowigzan leasingowych- wszystkie umowy leasingowe sg realizowane zgodnie
z harmonogramem,

- wprowadzania zmian w systemie pracy i wynagradzania pracownikéw Grupy, wszystkie
zobowigzania ptacowe sa realizowane na biezaco.

Grupa na biezaco analizuje sytuacj¢ na rynkach oraz sptywajace sygnaty od kontrahentéw mogace
swiadczy¢ o pogorszeniu sytuacji finansowej i w razie koniecznosci dokona aktualizacji przyjetych
szacunkOw przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego.

Zarzady spétek z Grupy Kapitatowej Prochem S.A. ze szczeg6lng uwaga monitoruja aktualng sytuacje.
Podjeto réwniez dziatania majace na celu stabilizacje¢ finansowg i operacyjng spétek z Grupy, poprzez
gromadzenie niezbednych rezerw finansowych oraz stosowanie odpowiednich narzedzi i rozwigzan
informatycznych pozwalajacych na utrzymanie potencjatu projektowego (np. stworzenie mozliwosci
pracy zdalnej). W zwigzku ze spelnieniem warunkéw okre§lonych w stosownej ustawie (m.in. ze
wzgledu na spadek obrotéw gospodarczych) jedna spétka z Grupy skorzystata takze z dostgpnych
programéw wsparcia.
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W razie koniecznos$ci Zarzady Spétek sg przygotowane na podjecie kolejnych dziatah majacych na celu
dostosowanie swojego potencjalu do nowych warunkéw w celu ztagodzenia wszelkich negatywnych
skutkow.

Ponadto Grupa podjeta szereg dzialan o charakterze prewencyjnym w celu ograniczenia mozliwosci
rozprzestrzeniania si¢ wirusa na obiektach oraz ochrony pracownikéw, m.in.:

- wprowadzono procedury w zakresie ruchu osobowego i materialowego, w szczegdlnosci polegajace
na minimalizacji kontaktéw bezposrednich - tam, gdzie to mozliwe, zapewniono pracownikom
mozliwos$¢ pracy zdalnej;

- wprowadzono procedury zabezpieczajace dostepnos¢ kluczowego personelu spétek Grupy;

- zalecono ograniczenie wyjazdéw stuzbowych i uczestnictwa w spotkaniach stuzbowych, a w zamian
korzystanie ze §rodkéw przekazu takich jak komunikatory internetowe i wideokonferencje;

- wyposazono pracownikow w §rodki ochrony (maski ochronne, r¢kawiczki) i $rodki dezynfekcyjne
oraz wprowadzono procedury higieniczno-sanitarne i odkazajace.

7. Wplyw konfliktu wojennego na Ukrainie na dzialalnosé¢ spotki

Grupa na biezagco monitoruje wplyw sytuacji polityczno-gospodarczej na Ukrainie na dzialalnos¢
Grupy. Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa odnotowata zauwazalny
wplyw na sprzedaz i fancuch dostaw. Przede wszystkim odnotowano dotkliwy wzrost cen towaréw i
ustug, terminy dostaw urzadzen i materiatéw ulegly wydtuzeniu, a dostgpnos¢ niektérych towaréw
zostata ograniczona.

Zarzady spdtek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej Prochem S.A. ze szczegélna uwaga
monitorujg aktualng sytuacje i w razie koniecznosci sg przygotowane na podjecie odpowiednich dziatan
majacych na celu dostosowanie swojego potencjatu do nowych warunkéw w celu ztagodzenia wszelkich
negatywnych skutkéw dla jednostki.

Wymienione czynniki mogg mie¢ wptyw na poziom rentownosci dziatalnosci. Jest ona monitorowana
na biezaco, tak aby w razie potrzeby podja¢ odpowiednie kroki dotyczace organizacji pracy i wykonaé
zobowigzania w terminie.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania Grupa Prochem S.A. nie widzi
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Grupy.

8. Przyjete zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe Kapitalowa przedstawione zostaly
ponizej.

Zasady konsolidacji

1. Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Prochem
zastosowano nastgpujace procedury:

* dane jednostek zaleznych ujeto w sprawozdaniu finansowym metoda petna, polegajaca na
Iaczeniu sprawozdan finansowych jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych poprzez
zsumowanie poszczegllnych pozycji aktywdéw, zobowigzan, kapitatu wlasnego,
przychodéw oraz kosztéw,

* udzialy w jednostkach stowarzyszonych oraz wspotkontrolowanych wyceniono w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym metodg praw wilasno$ci, a w momencie
poczatkowego ujecia ujmowane s3 w cenie nabycia. Cena nabycia zawiera koszty
transakcji.

Ocena czy Jednostka Dominujaca sprawuje kontrole nad spétka wymaga ustalenia czy posiada ona
prawa do kierowania istotng dzialalno$cia spétki. Okreslenie istotnej dziatalno$ci spotki oraz ktdry z
inwestoréw ja kontroluje, wymaga osadu. W ocenie sytuacji i okresleniu istoty powigzan bierze si¢ pod
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uwage m.in. prawa glosu, relatywnie posiadany udzial, rozproszenie praw glosu posiadanych przez
innych inwestoréw, zakres udzialu tych inwestorow w powotywaniu kluczowego personelu
kierowniczego lub cztonkéw rady nadzorczej.

2.

10.

11.

12.

Jednostkami zaleznymi sa jednostki kontrolowane przez Jednostke¢ Dominujaca. Sprawozdania
finansowe jednostek zaleznych uwzgledniane sa w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
poczawszy od dnia uzyskania nad nimi kontroli az do momentu jej wygasniecia.
Zasady rachunkowoS$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaly ujednolicone z zasadami
przyjetymi przez Grupg.
Warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych jest nadwyzka ceny nabycia sktadnikéw majatku
objetych przez jednostke dominujaca nad wartoscia godziwa aktywéw netto jednostki
podporzadkowanej, proporcjonalnie do nabytego udziatu w kapitale wtasnym tej jednostki. Ujemna
warto$¢ firmy jednostek podporzadkowanych jest nadwyzka wartosci godziwej aktywdw netto
jednostki podporzadkowanej nad cena nabycia sktadnikéw majatku poniesiong przez jednostke
dominujacg, proporcjonalnie do nabytego udzialu w kapitale wtasnym tej jednostki. Na dzien
nabycia jednostki zaleznej i stowarzyszonej (objecia kontroli), aktywa, pasywa i zobowigzania
warunkowe spoiki zaleznej wyceniane sg w wartosci godziwe;.
W momencie utraty kontroli (np. sprzedazy), Grupa zaprzestaje ujmowacl aktywa
i zobowigzania jednostki zaleznej, udziaty niekontrolujace i pozostate sktadniki kapitatéw zwigzane
z jednostka zalezng. Ewentualna nadwyzka lub niedobdér powstale w wyniku utraty kontroli
ujmowane sa w zysku lub stracie biezacego okresu. Jesli Grupa zatrzymuje jakiekolwiek udziaty w
dotychczasowej jednostce zaleznej, s3 one wyceniane w wartosci godziwej na dzien utraty kontroli.
Udzialy udzialowcéw niekontrolujacych wykazywane sa wedtug przypadajacej na nie wartosci
nawet, jesli skutkuje to powstaniem ujemnego salda udziatéw niekontrolujacych.
Grupa Prochem S.A. traktuje transakcje z udziatowcami niekontrolujacymi tak jak transakcje z
podmiotami zewnetrznymi.
Zyski lub straty powstate ze sprzedazy udzialéw udzialowcom niekontrolujagcym sg prezentowane
w kapitatach wtasnych.
Za jednostki stowarzyszone uznawane sg jednostki, w ktérych Prochem posiada pomigdzy 20% a
50% og6lnej liczby gltoséw w organach stanowiacych lub tez w inny sposéb moze wywierac
znaczacy wplyw na ich polityke finansowa i operacyjng. Za jednostki wspotkontrolowane
uznawane s3 jednostki, w ktérych Prochem S.A. posiada 50% ogdlnej liczby gltoséw w organach
stanowiacych.
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspoétkontrolowanych rozlicza si¢ metodg praw
wlasnosci 1 poczatkowo ujmuje wedtug ceny nabycia. Udziat w zysku lub stracie jednostki
stowarzyszonej i wspotkontrolowanej wykazuje si¢ w rachunku zyskéw i strat. W przypadku, gdy
udzial w stracie jednostki stowarzyszonej i wspdtkontrolowanej jest rowny badz przewyzsza udziat
Grupy Prochem w tej jednostce, to Grupa nie rozpoznaje dalszych strat, chyba, ze si¢ do tego
zobowigzata. Niezrealizowane zyski pomi¢dzy Grupg a jednostka stowarzyszong sg eliminowane
do poziomu udziatu Grupy w jednostce.
Cena nabycia udziatéw w jednostkach stowarzyszonych i wspétkontrolowanych podlega korektom
o wszelkie skutki zmian warto$ci godziwej aktywow netto, przypadajace na warto$¢ posiadanego
udzialu od chwili nabycia do daty sprawozdania finansowego oraz skutki stwierdzonej utraty
wartosci.
Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego dokonuje si¢ nizej wymienionych
korekt i wylaczen:
* W zakresie wylaczen:
1. posiadanych przez jednostke dominujaca udziatéw (akcji) z kapitalem wlasnym na moment
objecia kontroli jednostek zaleznych,
2. wzajemnych naleznosci i zobowigzan oraz innych rozrachunkéw o podobnym charakterze
jednostek objetych konsolidacja,
3. przychodéw i kosztéw z tytulu wzajemnych operacji kupna i sprzedazy w grupie
kapitatowe;j,
4. dywidend naliczonych lub wyptaconych przez jednostki podporzadkowane jednostce
dominujacej i innym jednostkom, objetym konsolidacja.
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e W zakresie korekt:
1. zyskéw lub strat powstalych w wyniku operacji gospodarczych dokonanych miedzy
jednostkami objetymi konsolidacja.

Pozycje sprawozdania finansowego dzieli si¢ na krétkoterminowe i dlugoterminowe (obrotowe i trwate)
zgodnie z MSR 1.
Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwale obejmuja $rodki trwale i naklady na $rodki trwale w budowie,
ktére Grupa zamierza wykorzystywac¢ w swojej dziatalnosci w okresie dluzszym niz jeden rok, ktére w
przysztosci spowoduja wplyw korzysci ekonomicznych do jednostki.

Naktady na rzeczowe aktywa trwate obejmuja poniesione naktady inwestycyjne jak rowniez poniesione
wydatki na przyszte dostawy maszyn, urzadzen i uslug zwigzanych z wytworzeniem $rodkéw trwatych
(przekazane zaliczki).

Rzeczowe aktywa trwate poczatkowo wycenia si¢ w wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
Zasady wyceny nastepujacej po poczatkowym ujeciu:

*  Grunty, budynki i budowle wykazane sa w warto$ci przeszacowanej, stanowigcej jej wartos¢
godziwa na dzien przeszacowania, ustalonej przez rzeczoznawcow, pomniejszonej o kwote
pézniejszej zakumulowanej amortyzacji 1 pdzniejszych zakumulowanych odpiséw
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ godziwa ustalana jest przez rzeczoznawcoOw
nie rzadziej niz co dwa lata.

* Pozostale rzeczowe aktywa trwale wykazuje si¢ wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
powiekszonej o ewentualne koszty ulepszen, a pomniejszonej o zakumulowang amortyzacj¢
oraz zakumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Zwigkszenie warto$ci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli ujmowane jest
w innych calkowitych dochodach i wykazywane w lacznej kwocie w kapitale wlasnym — Kapitat z
aktualizacji wyceny, jako nadwyzka z przeszacowania, za wyjatkiem sytuacji, gdy podwyzszenie
warto$ci odwraca wczesniejszy odpis dla tej samej pozycji ujety w rachunku zyskéw i strat. Obnizenie
warto$ci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli ujmowane jest jako koszt okresu
w wysokoS$ci przewyzszajacej kwote wczesniejszej wyceny tego skladnika aktywdéw ujetej w innych
catkowitych dochodach. Zmniejszenie wynikajace z przeszacowania ujmowane w innych catkowitych
dochodach zmniejsza faczna nadwyzke z przeszacowania uje¢ta w kapitale wtasnym.

Warto$¢ rzeczowych aktywdéw trwatych przeznaczonych do likwidacji, wycofanych z uzywania na
skutek zmiany technologii lub innych przyczyn, aktualizuje si¢ poprzez dokonanie odpisu
aktualizujacego jego warto$¢. Odpis aktualizujacy zaliczany jest w cigzar pozostatych kosztow
operacyjnych.

Naktady na rzeczowe aktywa trwale ponoszone w terminie pézniejszym ujmowane sg w ich wartosci
bilansowej, gdy jest prawdopodobne, ze z tego tytulu nastagpi wptyw korzysci ekonomicznych do
jednostki, a koszt ten mozna wiarygodnie zmierzy¢. Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwacji
rzeczowych aktywéw trwatych ujmowane sa w kosztach okresu, w ktérych zostaty poniesione.

Zyski lub straty ze zbycia rzeczowych aktywéw trwatych ustalane sg przez pordwnanie przychodéw ze
sprzedazy z warto$cig bilansowa danego Srodka trwatego i ujmowane w rachunku zyskow i strat.
Rzeczowe aktywa trwalte sa amortyzowane od chwili, gdy sa dostepne do uzytkowania. Odpiséw
amortyzacyjnych (umorzeniowych) od rzeczowych aktywéw trwatych dokonuje si¢ droga
systematycznego, planowego rozlozenia wartosci poczatkowej na ustalony okres uzytkowania sktadnika
aktywow. Stosowana jest metoda liniowa.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres biezacy i okresy poréwnywalne do
amortyzacji rzeczowych aktywow trwatych Grupa przyjeta ponizsze okresy uzytkowania:
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e Budynki i budowle 10-40 lat

*  Urzadzenia techniczne 5-12 lat
*  Srodki transportu 5 lat
*  Narzedzia, przyrzady, ruchomosci i wyposazenie 5-10 lat

Poprawno$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji jest weryfikowana na koniec
kazdego roku sprawozdawczego i w uzasadnionych przypadkach korygowana.
Grunty nie podlegaja amortyzacji.

Rzeczowe aktywa trwate w budowie powstajace dla celéw prowadzonej dziatalnosci operacyjnej, jak
rowniez dla celéw jeszcze nie okreslonych, prezentowane sa w sprawozdaniu finansowym po koszcie
wytworzenia pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty warto$ci. Koszt wytworzenia obejmuje
wszelkie optaty oraz koszty finansowania zewngetrznego skapitalizowane zgodnie z przyjetymi zasadami
rachunkowosci.

Rzeczowe aktywa trwale poddawane sg testowi na utrate wartosci jesli istniejg przestanki wskazujace
na wystepowanie utraty wartosci, przy czym dla rzeczowych aktywow trwatych w budowie w okresie
realizacji ewentualna utrata warto$ci okre$lana jest przynajmniej na kazdy dzien bilansowy. Skutki
utraty warto$ci odnoszone sg w pozostate koszty operacyjne.

Sktadnik warto$ci niematerialnych wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy
amortyzacyjne (umorzeniowe) oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne, poza wartoscia firmy sg amortyzowane. Odpiséw amortyzacyjnych
(umorzeniowych) warto$ci niematerialnych dokonuje si¢ droga systematycznego, planowego roztozenia
warto$ci poczatkowej na ustalony okres uzytkowania sktadnika aktywdéw. Stosowana jest metoda
amortyzacji liniowe;.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za okres biezacy i okresy poréwnywalne do
amortyzacji warto$ci niematerialnych Grupa przyjeta okresy uzytkowania 3-10 lat.

Poprawno$¢ stosowanych okreséw uzytkowania, metod amortyzacji jest weryfikowana na koniec
kazdego roku sprawozdawczego i w uzasadnionych przypadkach korygowana w kolejnych okresach.

Warto$ci niematerialne poddawane sg testowi na utrate wartosci jesli istnieja przestanki wskazujace na
wystepowanie utraty warto$ci. Warto$¢ poddawana jest testowi na utratg wartosci na koniec roku
obrotowego. Skutki utraty warto$ci odnoszone sg w pozostate koszty operacyjne.

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomos$¢ inwestycyjna to nieruchomosc¢ (grunt, budynek lub czes¢ budynku albo oba te elementy),
ktéra Spoéika traktuje jako zrédlo przychoddw z czynszow lub utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na
przyrost ich warto$ci, wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest:

* wykorzystywana w dzialalno$ci operacyjne;j,

* przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci inwestycyjne;j.
Nieruchomos$ciami inwestycyjnymi sa rowniez nieruchomosci w trakcie budowy lub dostosowywania,
ktére majg by¢ w przysztosci uzytkowane jako nieruchomosci inwestycyjne. Zyski lub straty powstate
na sprzedazy/likwidacji nieruchomosci okresla si¢ jako réznice miedzy przychodami ze sprzedazy a
warto$cig bilansowg tych pozycji i ujmuje si¢ je w rachunku zyskow i strat.
Nieruchomosci inwestycyjne poczatkowo wycenia si¢ w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia, z
uwzglednieniem kosztéw transakcji. Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢
w warto$ci godziwej okreslonej w modelu wartosci godziwej i w MSSF13 Wycena wartosci godziwej.
Sposéb wyceny obowigzuje dla wszystkich nieruchomosci inwestycyjnych, chyba, ze niektére
nieruchomosci inwestycyjne nie beda mogly by¢ wyceniane wedlug tej metody — wtedy stosuje si¢
podejscie kosztowe do momentu sprzedazy nieruchomosci.
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Zysk lub strata ze zmiany warto$ci godziwej nieruchomos$ci ujmowana jest w wyniku za okres, w ktérym
nastgpita zmiana.

Zmiana w klasyfikacji, tj. przeniesienia z lub do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje si¢ tylko w
przypadku kiedy nastgpita zmiana sposobu ich uzytkowania, np.:
* rozpoczgcie uzytkowania przez wlasciciela - przeniesienie z nieruchomosci inwestycyjnych do
srodkéw trwatych,
» zakonczenie uzytkowania przez wiladciciela — przeniesienie ze $rodkéw trwatych do
nieruchomosci inwestycyjnych,
* rozpoczgcie dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy — przeniesienie z nieruchomosci do
zapasow,
* oddanie nieruchomosci stronie trzeciej w leasing operacyjny — w przypadku przeniesienia z
zapasoéw do nieruchomosci inwestycyjnych.

Kosztem nieruchomosci inwestycyjnej przenoszonej do srodkéw trwatych lub zapaséw jest jej wartos¢
godziwa w dacie zmiany sposobu uzytkowania.

Réznica pomiedzy wartoscig godziwa, a wartoscig bilansowa powstata w momencie przeniesienia do
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych w warto$ci godziwe;j:
* Srodkéw trwatych - rozliczana jest jak przeszacowanie wg MSR 16,
* zapasOw - ujmowana jest jako zysk/ strata okresu,
» zakofczenie budowy lub dostosowania we wlasnym zakresie nieruchomosci inwestycyjnej -
jako zysk/strata okresu.

Warto$¢ godziwa wg standardu MSSF 13 to cena, ktdrg otrzymano by za zbycie sktadnika aktywéw lub
zaplacono by za przeniesienie zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach
migdzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Wycena wartosci godziwej odnosi si¢ do konkretnego
sktadnika aktywéw. Zatem przy wycenie wartoSci godziwej nalezy uwzgledni¢ cechy sktadnika
aktywow, jezeli uczestnicy rynku uwzgledniliby takie cechy przy ustalaniu ceny danego sktadnika
aktywow na dzien wyceny. Cechy te obejmuja na przyktad:

- stan i lokalizacje,

- ewentualne ograniczenia zbycia lub uzycia.

Wplyw poszczegdlnych cech bedzie réznit sie w zaleznosci od tego, w jaki sposéb cechy te
uwzgledniajg uczestnicy rynku.

Wycena warto$ci godziwej opiera si¢ na zalozeniu, ze transakcja zbycia aktywow odbywa sig: -
na rynku gléwnym dla danego sktadnika aktywow,

- w przypadku braku gtéwnego rynku na najkorzystniejszym rynku dla danego sktadnika aktywow.
Rynek najkorzystniejszy to rynek maksymalizujacy kwote, ktdra otrzymalby sprzedajacy skladnik
aktywow, po uwzglednieniu kosztéw transakcyjnych i kosztow transportu.

Standard wymaga klasyfikacji wyceny wartosci godziwej w zalezno$ci od rodzaju informacji
pozyskanych na potrzeby wyceny zgodnie z ponizszg hierarchia:
* Poziom 1: notowane ceny gietdowe oferowane za identyczne aktywa lub zobowigzania na
aktywnych rynkach, dostepne na dzien wyceny.
* Poziom 2: dane wejsciowe niestanowigce cen z Poziomu 1, ale sag obserwowalne bezposrednio
lub posrednio.
* Poziom 3: dane nieobserwowalne.

MSSF 13 naktada obowiazek ujawnien w sprawozdaniu finansowym. Zakres wymaganych ujawnien
uzalezniony jest od rodzaju wyceny wartosci godziwej (tj. czy jest ujety w sprawozdaniu finansowym
czy tylko w informacji dodatkowej) oraz od poziomu, do ktérego dana wycena zostata zaklasyfikowana.
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Ujawnienia wynikajace z MSSF 13 dotyczace modelu warto$ci godziwej dotycza:

* Uzgodnienie warto$ci godziwej z poczatku okresu a jej warto$cig na koniec okresu.

* Poziomu w tréjpoziomowej hierarchii wartosci godziwej. Dla nieruchomosci inwestycyjnych
bedzie to poziom 2 lub 3 dla, ktérych wymagane jest:
- ujawnienie kwoty transferu mi¢dzy poziomami (z uzasadnieniem transferu oraz prezentacja
stosowanych przez Grupe zasad okre$lania, czy tego rodzaju zmiana poziomu miata miejsce),
- opis zastosowanych technik wyceny i danych wsadowych,
- przypadki wyceny w warto$ci godziwej, w ktdrych zmieniono techniki wyceny, ujawnienie
zmiany i przyczyn jej wprowadzenia.

» Jezeli najlepsze i w najwyzszym stopniu wykorzystanie sktadnika aktywow niefinansowych
r6zni si¢ od jego faktycznego wykorzystania, nalezy ujawni¢ przyczyne odmiennego
wykorzystania tego sktadnika aktywow.

* Informacje umozliwiajace uzgodnienie klas aktywéw i zobowigzan ujawnionych na
poszczegdlnych poziomach hierarchii wartoSci godziwej z pozycjami zaprezentowanymi w
sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Wyceny wartoSci godziwej nieruchomos$ci inwestycyjnych jednostki dokonuje niezalezny
rzeczoznawca, ktéry posiada kwalifikacje odpowiednie do przeprowadzenia wycen nieruchomosci, a
takze aktualne do§wiadczenie w takich wycenach dokonywanych w lokalizacjach, w ktérych znajduja
sie aktywa Grupy.

W uzasadnionych przypadkach nieruchomosci inwestycyjne, ktérych warto$¢ zmienia si¢ co najmnie;j
0 10%, wyceniane sa corocznie.

Leasing
Grupa jako leasingobiorca

W momencie zawarcia nowej umowy, Grupa ocenia, czy umowa jest leasingiem lub czy zawiera
leasing. Umowa jest leasingiem lub zawiera leasing, jezeli na jej mocy przekazuje si¢ prawo do kontroli
uzytkowania zidentyfikowanego skladnika aktywéw na dany okres w zamian za wynagrodzenie. Aby
oceni¢, czy na podstawie zawarte] umowy przekazuje si¢ prawo sprawowania kontroli nad
uzytkowaniem danego sktadnika aktywéw przez dany okres, Grupa ocenia, czy przez caly okres
uzytkowania dysponuje facznie nastgpujacymi prawami:

a) prawem do wuzyskania zasadniczo wszystkich korzysci ekonomicznych z uzytkowania
zidentyfikowanego sktadnika aktywéw oraz

b) prawem do kierowania uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika aktywow.

Jezeli Grupa ma prawo do sprawowania kontroli nad uzytkowaniem zidentyfikowanego sktadnika
aktywow jedynie przez cz¢s$¢ okresu obowigzywania umowy, umowa zawiera leasing w odniesieniu do
tej czesci okresu.

Prawa wynikajace z umoéw leasingu, najmu, dzierzawy oraz innych umoéw, ktére spetniaja definicje
leasingu zgodnie z wymogami MSSF 16 sa ujmowane jako aktywa z tytulu praw do uzytkowania
sktadnikéw aktywéw w ramach aktywoéw trwalych oraz drugostronnie jako zobowigzania z tytutu
leasingu

Poczgtkowe ujecie i wycena

W dacie rozpoczecia leasingu Grupa ujmuje aktywa z tytutu praw do uzytkowania oraz zobowigzania z
tytutu leasingu.

Koszt sktadnika aktywow z tytutu praw do uzytkowania obejmuje:

- wartos¢ poczatkowej wyceny zobowigzania z tytutu leasingu,

- wszelkie oplaty leasingowe zaptacone w dacie rozpoczecia leasingu lub przed ta datg, pomniejszone o
wszelkie otrzymane zachety,

- wszelkie koszty poniesione przez leasingobiorce, oraz
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-szacunek kosztow, ktére majg zosta¢ poniesione przez leasingobiorca, np. demontazem, usunig¢ciem
bazowego sktadnika aktywdéw, przeprowadzeniem renowacji sktadnika aktywdéw do stanu wymaganego
przez warunki leasingu.

Opflaty leasingowe zawarte w wycenie zobowigzania z tytutu leasingu obejmuja:

- state oplaty leasingowe,

-zmienne oplaty leasingowe, ktore zalezg od indeksu lub stawki,

- kwoty, ktorych zaptaty oczekuje sia po zakonczeniu leasingu,

- kary pieniezne za wypowiedzenie umowy leasingu, chyba Zze z duza pewnos$cia mozna zatozy¢, ze
Grupa nie skorzysta z opcji wypowiedzenia.

Po dacie rozpoczecia leasingu wyceny skladnika aktywow z tytutu praw do uzytkowania dokonuje si¢
poprzez:

- zwigkszenie wartoS$ci bilansowej w celu odzwierciedlenia odsetek od zobowigzania z tytutu leasingu,
- zmniejszenie wartosci bilansowej w celu uwzglednienia zaptaconych optat leasingowych oraz

- zaktualizowanie wyceny bilansowej w celu uwzglednienia wszelkiej ponownej oceny lub zmiany
leasingu lub w celu uwzglednienia zaktualizowanych statych oplat leasingowych.

Amortyzacja

Aktywa z tytutu praw do uzytkowania sg amortyzowane liniowo przez krétszy z dwdch okreséw: okres
leasingu lub okres uzytkowania.

Okres uzytkowania aktywow z tytulu praw do uzytkowania jest okreslany w ten sam sposéb jak w
przypadku rzeczowych aktywdéw trwatych.

Grupa posiada umowy leasingu dotyczace uzytkowania:
a) budynkow i budowli , w tym powierzchni biurowych zawartych na czas okres$lony do 30 lat,
b) $rodkéw transportu, w tym samochody osobowe, okres amortyzacji do 5 lat,
¢) narzedzia, przyrzady ruchomosci i wyposazenie, okres amortyzacji do 5 lat.

Do uméw leasingowych, ktére charakteryzuja si¢ maksymalnym mozliwym okresem trwania,
wlaczajac, opcje przedluzenia, o dlugosci do 12 miesiecy Grupa stosuje uproszczenia. Opflaty
leasingowy wynikajace z tych umoéw rozlicza si¢ jako koszty:

- metoda liniowg przez okres trwania umowy,

- inng systematyczna metoda, jezeli lepiej odzwierciedla ona sposéb rozilozenia w czasie korzysci
czerpanych przez korzystajacego.

Grupa nie stosuje ogdélnych zasad ujmowania, wyceny i prezentacji zawartych do umoéw leasingu,
ktérych przedmiot ma niska warto$¢.

Za sktadniki aktywdéw o niskiej warto$ci uwaza si¢ te, ktére, gdy sa nowe, maja warto$¢ nie wyzsza niz
15.000 PLN.

Grupa ocenia czy umowa zawiera komponenty leasingowe i nieleasingowe. Z uméw, ktére zawieraja
komponenty leasingowe i nie leasingowe, wydziela si¢ komponenty nieleasingowe, np. serwis aktywow
stanowigcych przedmiot umowy

Grupa jako leasingodawca

Umowy leasingowe, do ktérych zaliczamy umowy wynajmu, zgodnie z ktérymi Grupa zachowuje cate
ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do uméw
leasingu operacyjnego. Koszty leasingu ujmowane sa w kosztach biezacych, natomiast przychody z
tytutu przedmiotu leasingu ujmowane sa w przychodach okresu.
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Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewngtrznego ujmuje si¢ jako koszty w okresie, w ktérym je poniesiono, z
wyjatkiem kosztéw, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowac¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu
sktadnika aktywow (rzeczowych aktywdéw trwatych, warto$ci niematerialnych).

Aktywowanie kosztow finansowania zewn¢trznego rozpoczyna si¢ gdy:

1. ponoszone sg koszty finansowania zewnetrznego,

2. ponoszone sg naktady na ten sktadnik aktywow,

3. prowadzone s3 dziatania niezbedne do przygotowania sktadnika aktywow do jego zamierzonego
uzytkowania lub sprzedazy.

Aktywowanie kosztow finansowania zawiesza si¢ w przypadku przerwania na dtuzszy czas aktywnego
prowadzenia dziatalnoSci inwestycyjnej. Koszty finansowania zewnetrznego podlegaja aktywowaniu do
czasu przeznaczenia sktadnika aktywéw do uzytkowania lub sprzedazy.

Aktywa obrotowe

Zapasy — w pozycji zapasow wykazuje si¢ materialy, towary, pétprodukty i produkcje w toku.

Zapasy wyceniane sg pierwotnie w cenie nabycia. Na dzien bilansowy wycena materiatléw 1 towaréw
odbywa si¢ z zachowaniem zasad ostroznej wyceny, tzn. kategorie te wyceniane s3 wedlug ceny
nabycia, koszcie wytworzenia lub warto$ci netto mozliwej do uzyskania, w zaleznosci od tego, ktéra z
nich jest nizsza.

Zapasy towaréw i materialéw wolno-rotujacych obejmuje si¢ m.in. odpisem aktualizujagcym tworzonym
wedlug indywidualnego szacunku ceny mozliwej do uzyskania na dzien bilansowy.

Rozchdéd zapaséw odbywa si¢ z zastosowaniem metody FIFO- ,,pierwsze przyszio-pierwsze wyszto”.
Odpisy aktualizujace dotyczace zapaséw, jak 1 ich odwrdcenia, odnoszone sa w pozostate koszty
1 przychody operacyjne.

PoZyczki udzielone powstaja wéwczas, gdy jednostka wydaje $rodki pieni¢zne bezposrednio
dtuznikowi, nie majac zamiaru wprowadza¢ swojej naleznosci do obrotu. Zalicza si¢ je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnoS$ci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywow
trwatych. Pozyczki ujmuje si¢ poczatkowo w wartosci godziwej. Wycena pozyczek w terminie
pozniejszym odbywa si¢ wedtug zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem metody efektywnej stopy
procentowej, po pomniejszeniu o ewentualne odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci.

Naleznosci ujmuje si¢ poczatkowo wedlug wartosci godziwej, a nastgpnie wycenia si¢ je wedlug
zamortyzowanego kosztu, z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, z uwzglednieniem odpisu z
tytulu utraty warto$ci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci tworzy si¢ gdy istniejg obiektywne
dowody na to, ze jednostka nie otrzyma wszystkich naleznych kwot wynikajacych z pierwotnych
warunkow nalezno$ci i ujmuje si¢ go w pozycji pozostatych kosztéw operacyjnych. Kwote odpisu
stanowi ustala si¢ wg MSSF 9 Instrumenty finansowe.

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmuja $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych,
lokaty bankowe o pierwotnym terminie wymagalno$ci do trzech miesigcy oraz aktywa finansowe
wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy spetniajace wymogi definicji ekwiwalentu
pienieznego. Srodki pieniezne wyceniane s3 w wartoci nominalnej.

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy sa to aktywa spetniajace jednoczesnie nastgpujgce kryteria:
« Zarzad podjatl decyzje o sprzedazy,
 zainicjowano aktywne poszukiwanie potencjalnego nabywcy,
« aktywa sa dostepne do sprzedazy w obecnym stanie,
- transakcja sprzedazy jest wysoce prawdopodobna i mozna ja bedzie rozliczy¢ w ciaggu 12 miesiecy
od podjecia decyzji o zbyciu,
« cena sprzedazy jest racjonalna w stosunku do biezacej wartosci godziwej,
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« prawdopodobienstwo wprowadzenia zmian do planu sprzedazy tych aktywdw jest niewielkie.
Zmiana klasyfikacji zostaje odzwierciedlona w tym okresie sprawozdawczym, w ktérym kryteria
klasyfikacji zostaty spetnione.

Bezposrednio przed przekwalifikowaniem do grupy przeznaczonych do sprzedazy lub wydania, aktywa
te s3 ponownie wyceniane z zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci. Aktywa trwate
przeznaczone do sprzedazy (z wylaczeniem aktywdéw finansowych 1 nieruchomosci inwestycyjnych)
ujmuje si¢ w sprawozdaniu finansowym wedtug nizszej z dwdch wartoséci: wartoSci bilansowej lub
warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy.

W przypadku wzrostu wartosci w okresie p6zniejszym wartosci godziwej pomniejszonej o koszty
sprzedazy ujmowany jest przychdd, jednak w warto$ci nie wyzszej niz wcze$niej ujety odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci. Z chwila przeznaczenia danego sktadnika aktywow do sprzedazy
zaprzestaje si¢ naliczania amortyzacji.

Wycena aktywow i zobowigzan finansowych

W momencie poczatkowego ujecia, Grupa wycenia sktadnik aktywéw lub zobowigzah w wartosci
godziwej, powiekszonej, w przypadku skladnika aktywéw lub zobowiazan finansowych
niekwalifikowanych jako wyceniane w wartosci godziwej, przez wynik finansowy, o koszty transakcji,
ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika aktywéw finansowych takie
jak: optaty i prowizje wyptacone doradcom, posrednikom, optaty naktadane przez agencje regulacyjne
i gietde oraz podatki. Koszty transakcji nie obejmujg natomiast premii lub dyskonta od instrumentow
dluznych, kosztéw finansowania, ani tez wewngtrznych kosztéw administracyjnych, czy kosztow
przechowania instrumentow.

Wycena instrumentow finansowych — MSSF 9

MSSF 9 przewiduje trzy kategorie klasyfikacji instrumentéw dtuznych:

- wedtug zamortyzowanego kosztu,

- wedtug wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,

- wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Klasyfikacja instrumentéw dtuznych zgodnie z MSSF 9 oparta jest na modelu biznesowym stosowanym
przez jednostk¢ do zarzadzania aktywami finansowymi oraz na tym, czy przeplywy pienigzne
wynikajace z uméw obejmujg wytacznie platnosci kapitatu 1 odsetek.. Model biznesowy jednostki
oznacza sposob, w jaki jednostka zarzadza swoimi aktywami finansowymi w celu generowania
przeptywow pienigznych i tworzenia wartosci. Jesli instrument finansowy jest utrzymywany w celu
uzyskiwania przeptywéw pieni¢znych, zostaje zaklasyfikowany jako wyceniany wedlug
zamortyzowanego kosztu, pod warunkiem, ze obejmuje wylacznie ptatnosci kapitatu i odsetek..

Utrata wartosci aktywow finansowych

MSSF 9

W momencie poczatkowego ujecia aktywa finansowe sa klasyfikowane do jednej z trzech kategorii:
* aktywa finansowe wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu;

* aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy; lub

* aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody.

Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do odpowiedniej kategorii w zaleznos$ci od modelu biznesowego
zarzadzania aktywami finansowymi oraz od charakterystyki umownych przeptywow pieni¢znych dla
danego skladnika aktywdéw finansowych.

Sktadnik aktywow finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych po poczatkowym ujeciu
wedlug zamortyzowanego kosztu, jezeli spetnione sg nastgpujace dwa warunki:
. aktywa utrzymywane sg w ramach modelu biznesowego, ktérego celem jest utrzymywanie
aktywow w celu uzyskiwania przeptywow pieni¢znych wynikajacych z kontraktu; oraz
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. jego warunki umowne powodujg powstanie w okreslonych momentach przeptywow
pienieznych stanowigcych wytacznie sptate kapitatu oraz odsetek od tej kwoty.

Sktadnik aktywdéw finansowych jest klasyfikowany do kategorii wycenianych w wartosci godziwe;j
przez inne catkowite dochody, gdy:
* celem Spoéiki jest zaréwno utrzymanie tych aktywéw dla uzyskania umownych przeptywow
pienieznych, jak i sprzedaz sktadnika aktywow,
* warunki umowne dotyczace skladnika aktywéw finansowych powoduja w okre§lonych
terminach przeplywy pieni¢zne, ktére sa jedynie sptata kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gléwnej pozostatej do sptaty.

Pozostate sktadniki aktywdéw finansowych wycenia si¢ w wartosci godziwej przez wynik finansowy
biezacego okresu.

Klasyfikacje¢ aktywdw finansowych przedstawiono ponize;j.

Klasy instrumentéw finansowych Klasyfikacja wg MSSF 9

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy Wyceniane do warto$ci godziwej przez WF
Kaucje z tytutu uméw o budowe Wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz Wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
pozostate naleznosci

Pozyczki udzielone Wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu
Pochodne instrumenty finansowe Wyceniane do warto$ci godziwej przez WF

nie objete rachunkowoscig zabezpieczen

MSSF 9 nie wprowadzit zmian w klasyfikacji zobowigzan finansowych.

W zakresie rachunkowosci zabezpieczen Spétka zdecydowata si¢ na kontynuacje dotychczasowych
metod wyceny i klasyfikacji.

Wg MSSF 9, ktéry wprowadza podejécie do szacowania utraty wartosci aktywdéw finansowych oparte
na modelu utraty warto$ci. Model ten bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych. Do szacowania
oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa zastosowata
dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celéw oszacowania oczekiwanej straty
kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia dane historyczne.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych wartos¢
naleznosci aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny
Zarzadu ryzyko nie$ciggalnos$ci jest znaczace, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

- naleznosci od kontrahentéw postawionych w stan likwidacji lub upadtos$ci

- nalezno$ci kwestionowanych przez dluznikéw oraz z ktérych zaplatg dtuznik zalega, a wg oceny
sytuacji majatkowej i finansowej dluznika sptata nalezno$ci umownej jest obarczona znaczacym
ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znaczacego przeterminowania nalezno$ci Grupa posiada
wiarygodng deklaracje ptatno$ci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

Wycena aktywow finansowych wedtug wartosci godziwej

Grupa wycenia aktywa finansowe wyceniane wedlug warto$ci godziwej przez wynik finansowy,

w tym instrumenty pochodne bedace aktywami oraz aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,

nie dokonujac pomniejszenia o koszty transakcji, jakie moga by¢ poniesione przy sprzedazy lub innym

sposobie wyzbycia si¢ aktywow.

Wartos¢ godziwg aktywow finansowych ustala sie:

« dla instrumentéw notowanych na aktywnym rynku w oparciu o ostatnie notowania dost¢pne
na koniec okresu sprawozdawczego,
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« dla instrumentéw dluznych nienotowanych na aktywnym rynku w oparciu o analizg
zdyskontowanych przeptywow pieni¢znych,

« dla terminowych instrumentéw pochodnych (forward) i kontraktéw swap w oparciu o analizg
zdyskontowanych przeptywéw pieni¢znych.

Inwestycje w instrumenty kapitalowe (akcje i udziaty), ktére nie posiadajag kwotowan cen rynkowych z
aktywnego rynku i ktérych warto$¢ godziwa nie moze by¢ wiarygodnie zmierzona, Grupa wycenia
wedlug kosztu, tj. w cenie nabycia pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Aktywa finansowe wyznaczone jako pozycje zabezpieczane podlegaja wycenie zgodnie z zasadami
rachunkowosci zabezpieczen.

Zyski lub straty wynikajace z wyceny skladnika aktywow finansowych, kwalifikowanego jako
wyceniane wedlug wartosci godziwej przez wynik finansowy, ujmuje si¢ w wyniku finansowym.

Zyski lub straty wynikajace z wyceny skfadnika aktywéw finansowych zaliczonego do dostgpnych
do sprzedazy ujmuje si¢ w innych catkowitych dochodach, z wyjatkiem odpiséw aktualizujacych
z tytutu utraty warto$ci oraz réznic kursowych, ktére ujmuje si¢ w wyniku finansowym. W przypadku
dluznych instrumentéw finansowych, odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy
procentowej sa ujmowane w wyniku finansowym.

Wycena aktywow finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa wycenia pozyczki i pozostale nalezno$ci, w tym nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz
inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem
metody efektywnej stopy procentowe;.

Wycena zobowigzan finansowych wedtug wartosci godziwej

Grupa wycenia zobowigzania finansowe zakwalifikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy (obejmujace w szczegdlnosci instrumenty pochodne niestanowigce instrumentow

zabezpieczajacych), na ostatni dzien okresu sprawozdawczego lub inny moment po poczatkowym

ujeciu w wartosci godziwej. Niezaleznie od cech i celu nabycia, Grupa, w momencie poczatkowego

ujecia, dokonuje klasyfikacji wybranych zobowigzan finansowych jako wycenianych w wartosci

godziwej przez wynik finansowy, gdy prowadzi to do uzyskania bardziej przydatnych informacji.

Wartos¢ godziwa zaciagnigtego zobowigzania ustalana jest na podstawie biezacej ceny sprzedazy dla

instrumentéw notowanych na aktywnym rynku.

W przypadku braku aktywnego rynku, warto$¢ godziwa zobowigzan finansowych ustala si¢ poprzez:

- wykorzystanie ostatnich transakcji rynkowych przeprowadzonych bezposrednio pomigdzy dobrze
poinformowanymi, zainteresowanymi stronami, lub

« odniesienie do biezacej wartosci godziwej innego instrumentu, ktéry jest niemalze taki sam, lub

« analize zdyskontowanych przeptywow pieni¢znych.

Wycena pozostatych zobowigzan finansowych wedtug zamortyzowanego kosztu

Grupa wycenia pozostate zobowigzania finansowe wedlug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem

metody efektywnej stopy procentowe;.

Umowy gwarancji finansowych, tj. umowy zobowiazujace Grupe (wystawce) do dokonania

okreslonych ptatnosci rekompensujacych posiadaczowi strate, jaka poniesie z powodu nie dokonania

przez okreslonego dluznika platnosci w przypadajacym terminie zgodnie z pierwotnymi

lub zmienionymi warunkami instrumentu dtuznego, niezakwalifikowane jako zobowigzania wyceniane

wedlug warto$ci godziwej przez wynik finansowy, wycenia si¢ w wyzszej wartosci:

- ustalonej zgodnie z zasadami wyceny rezerw,

« warto$ci poczatkowej pomniejszonej w odpowiednich przypadkach o skumulowane odpisy
amortyzacyjne.
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Utrata wartosci aktywow finansowych

Wg MSSF 9, ktéry wprowadza podej$cie do szacowania utraty wartosci aktywow finansowych oparte
na modelu utraty warto$ci. Model ten bazuje na kalkulacji strat oczekiwanych. Do szacowania
oczekiwanych strat kredytowych w stosunku do nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug Grupa zastosowata
dopuszczalng przez MSSF 9 metode uproszczong. Dla celéw oszacowania oczekiwanej straty
kredytowej Grupa wykorzystuje wskaznik rezerw, ktéry uwzglednia dane historyczne.

Z uwzglednieniem powyzszej metodologii kalkulacji oczekiwanych strat kredytowych warto$¢
naleznosci aktualizowana moze by¢ tez indywidualnie w przypadku, gdy z indywidualnej oceny
Zarzadu ryzyko niesciggalnosci jest znaczace, w szczegdlnosci w odniesieniu do:

- naleznosci od kontrahentéw postawionych w stan likwidacji lub upadtos$ci

- nalezno$ci kwestionowanych przez dluznikéw oraz z ktérych zaptata dtuznik zalega, a wg oceny
sytuacji majatkowej i finansowej dtuznika splata nalezno$ci umownej jest obarczona znaczacym
ryzykiem.

W wyniku indywidualnej analizy, gdy mimo znaczacego przeterminowania nalezno$ci Grupa posiada
wiarygodng deklaracj¢ ptatno$ci kontrahenta, utworzenie odpisu moze by¢ wstrzymane.

Ptatnosci dywidend na rzecz akcjonariuszy Spoétki ujmuje si¢ jako zobowigzanie w sprawozdaniu
finansowym Spétki w momencie, w ktérym podjgto stosowna uchwate na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spoéiki.

Rezerwy—tworzy sie w uzasadnionej, wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy tworzone sa
woweczas gdy na Grupie ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy) wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyptywu
srodkéw oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

Swiadczenia pracownicze — Grupa optaca sktadki obowigzkowego programu emerytalnego uzaleznione
od wysokosci wyptaconych wynagrodzen brutto, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Grupa
nie posiada innych programéw emerytalnych.

Zgodnie z obowiazujacymi w Spotkach Grupy Regulaminami wynagradzania pracownikom przystuguja
wyplaty jednorazowych odpraw emerytalnych i rentowych w przypadku rozwigzania stosunku pracy w
zwigzku przejSciem na emerytur¢ badz rente. Wymienione odprawy sa $§wiadczeniami po okresie
zatrudnienia wyptacanymi w momencie, kiedy pracownik juz nie wykonuje pracy, dlatego zwigzane z
nimi wydatki rozktada si¢ na caty okres zatrudnienia pracownika dokonujac biezacych odpisow w
poczet rezerw na $wiadczenia. W niektérych Spdétkach Grupy wystepuja nagrody jubileuszowe
wyplacane w odstepach pigcioletnich po osiagni¢ciu przez pracownikéw wymaganego stazu pracy.
Wspomniane gratyfikacje stanowig inne $wiadczenia dtugoterminowe i zwigzane z nimi wydatki s3
réwniez rozktadane w czasie od momentu zatrudnienia do momentu osiagni¢ecia wymagane;j liczby lat
pracy. Biezace kwoty rezerw oraz zwigzanych z nimi odpiséw wyznaczane sg przez zewngtrzne biuro
aktuarialne indywidualnie dla kazdego pracownika zgodnie z metodologia ,prognozowanych
uprawnien jednostkowych”. Naliczone rezerwy stanowig biezaca oczekiwang warto$¢ przysztych
dlugoterminowych zobowigzan Spétki z tytulu odpraw i nagréd pomniejszong o biezace warto$ci
oczekiwane przysztych odpiséw, jakie beda dokonywane do momentu nabycia przez pracownikéw
uprawnien do §wiadczen.

Zalozenia aktuarialne przyjmowane do wyliczen wyznaczane sg w oparciu o dane historyczne Spoétek,
dane rynkowe oraz prognozy. Obejmujg wskazniki demograficzne i finansowe, w tym wskazniki rotacji,
tablice $miertelnosci, tablice catkowitego inwalidztwa, wskazniki odraczania momentu skorzystania z
uprawnien emerytalnych po ich nabyciu, wskazniki wzrostéw podstaw §wiadczen, stope procentowa
stuzaca do dyskontowania.

Grupa rozpoznaje nastgpujace komponenty zmiany stanu rezerw na $wiadczenia w okresie
sprawozdawczym:

- koszty biezacego zatrudnienia (biezacy odpis) uyymowane w zyskach i stratach,

- wykorzystanie rezerw na wyplaty $wiadczen,
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- koszt odsetkowy odzwierciedlajacy zmiang warto$ci rezerw w zwigzku z uptywem czasu, ujmowany
w zyskach i stratach,

- zyski/straty aktuarialne powstajace w zwigzku z materializowaniem si¢ w okresie sprawozdawczym
zjawisk odzwierciedlanych zatozeniami aktuarialnymi przyjmowanymi na poczatku okresu oraz w
wyniku aktualizacji zatlozen dokonywanej na koniec okresu, ujmowane w innych catkowitych
dochodach, jesli dotycza §wiadczen po okresie zatrudnienia (odprawy) oraz w zyskach i stratach, jesli
dotycza innych $§wiadczen dtugoterminowych (nagrody jubileuszowe),

- koszty przesztego zatrudnienia pojawiajace si¢ sporadycznie jako dodatnia lub ujemna kompensata
odpiséw dokonanych w okresach ubiegtych i okresie biezacym, wynikajagca ze zmiany warunkoéw
swiadczen (jak np. zmiana wieku emerytalnego) lub wprowadzenia/ograniczenia programu swiadczen,
ujmowana w zyskach i stratach okresu,

Kapitat wtasny

Kapital wlasny ujmuje sie¢ w ksiegach rachunkowych z podzialem na jego rodzaje i wedlug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spétki. Kapitat wlasny obejmuje:
» Kapitaty zaktadowy — kapital akcyjny wykazano w warto$ci nominalnej wyemitowanych
i zarejestrowanych akcji.
» Kapitat z aktualizacji wyceny obejmuje:
- réznic¢ z przeszacowania pomi¢dzy wartoscia godziwg a ceng nabycia, po pomniejszeniu o
podatek odroczony m.in. budynkéw i budowli oraz gruntéw wycenianych w wartosci
godziwej,
- kapitat powstaty z r6znic kursowych - z przeliczenia Przedstawicielstwa dzialajacego za
granica,
- zyski i straty aktuarialne wynikajace ze zmiany zatozen aktuarialnych (w tym z tytutu
zmiany stopy dyskonta).
» Zyski zatrzymane, ktére obejmuja:

o Kapital zapasowy, ktéry jest tworzony z nadwyzek sprzedazy akcji ponad ich warto$¢
nominalna, z odpiséw rocznych zyskéw netto oraz odpiséw z wyniku przeszacowania
majatku trwatego w latach ubiegtych.

o Kapitat rezerwowy powstaly z zysku przeznaczonego na kapital.

o Niepodzielony zysk/strate z lat ubiegtych oraz zysk/(strate) roku biezacego,

o Wyptacone zaliczki na dywidendy.

Przychody ze sprzedaZy - obejmuja przychody z tytulu wykonywanych umoéw o ustugi budowlane
(generalne wykonawstwo) i montaz instalacji elektrycznych, ustugi projektowe i inzynierskie, wynajem
powierzchni biurowej oraz dostawy . Od 1 stycznia 2018 roku Grupa stosuje zasady MSSF 15 z
uwzglednieniem zalozen przyjetych w tym model. Model ten zaklada, ze przychody ujmowane sa
woéwczas, gdy (lub w stopniu, w jakim) jednostka przekazuje klientowi kontrolg¢ nad towarami lub
ustugami, oraz w kwocie, do jakiej jednostka oczekuje by¢ uprawniona. Zaleznie od spelnienia
okreslonych kryteriéw, przychody sa:

- rozktadane w czasie, w spos6b obrazujacy wykonanie umowy przez jednostke, lub jakiej jednostka
oczekuje by¢ uprawniona.

- yymowane jednorazowo, w momencie, gdy kontrola nad towarami lub ustugami jest przeniesiona na
klienta.

Przychody z tytulu wykonywanych uméw o ustugi budowlane (generalne wykonawstwo) oraz ustugi
projektowe 1 inzynierskie ustala si¢ proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi. Stopien
zaawansowania ustugi mierzy si¢ udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Poprawno$¢ wyliczen stopnia zaawansowania ustugi, a takze przewidywanych catkowitych kosztéw
1 przychodéw z wykonania ustugi weryfikowana jest na koniec kazdego kwartatu.

Przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw ujmuje si¢ w rachunku zyskéw i strat w momencie, gdy
kontrola nad towarami jest przeniesiona na klienta.
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Podatek dochodowy - obciazenia podatkowe zawieraja biezace opodatkowanie podatkiem
dochodowym od os6b prawnych i zmiane¢ stanu rezerw lub aktywoéw z tytulu odroczonego podatku
dochodowego.

Biezace zobowigzania podatkowe ustalane sa na podstawie aktualnie obowiazujacych przepiséw
podatkowych i ustalonego dochodu do opodatkowania. Biezace zobowiazania podatkowe za okres
biezacy i poprzednie okresy ujmuje si¢ jako zobowiagzanie w kwocie, w jakiej nie zostat zaptacony.
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowana jest metoda zobowigzah, z tytulu
réznic przejsciowych pomiedzy warto$cia podatkowa aktywdéw i zobowigzan a ich wartoscia bilansowa
wykazana w sprawozdaniu finansowym. Odroczony podatek dochodowy ustala si¢ przy zastosowaniu
stawek podatkowych faktycznie obowigzujacych na dzien bilansowy. Réznice przejSciowe dotycza
odmiennej wyceny aktywow 1 zobowigzan dla celow podatkowych
i bilansowych.

Aktywa z tytulu podatku dochodowego ujmuje si¢ jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiagniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie réznic przejSciowych.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego rozpoznaje si¢ rowniez od strat podatkowych
mozliwych do odliczenia w nastgpnych latach.

Transakcje w walutach obcych

Transakcje w walutach obcych poczatkowo ujmowane sa wedtug kursu waluty NBP, obowiazujacego
w dniu zawarcia transakcji. Pozycje bilansowe aktywow i1 pasywoéw wyrazone w walutach obcych
wycenia si¢ wedlug kursu $redniego NBP, obowigzujacego na dzien bilansowy. Zyski i straty, powstate
z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw 1 zobowigzan wyrazonych
w walutach obcych, ujmuje si¢ w rachunku zyskow i strat.

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji sprawozdania

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w polskich ztotych (,,zt” lub "PLN”), ktdre
sa waluta funkcjonalng Jednostki Dominujacej i walutg prezentacji.

Wynik finansowy oraz sytuacje finansowg Przedstawicielstwa, przelicza si¢ z zastosowaniem
nastepujacych procedur:
* aktywa 1 pasywa przelicza si¢ po kursie zamknig¢cia na dzien sporzadzenia sprawozdania z
sytuacji finansowej,
* przychody i koszty przelicza si¢ po kursie §rednim z dnia transakcji, oraz
* powstale réznice kursowe ujmuje si¢ w rachunku zyskéw lub strat.
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9. Noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego
na dzien i za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku

Nota 1 - rzeczowe aktywa trwate

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

Rzeczowe aktywa trwate, w tym: 15757 17 165

- grunty 1924 2 148

- budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 10 966 12 168

- urzadzenia techniczne i maszyny 866 872

- §rodki transportu 1413 1219

- inne rzeczowe aktywa trwate 588 758

Rzeczowe aktywa trwate w budowie - 25

Rzeczowe aktywa trwale, razem 15757 17 190

Rzeczowe aktywa trwale - struktura wlasnosciowa 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

a) wlasne 4981 14772
b) uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w

tym : 10776 2418

- leasing 9484 902

- warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego 1292 1516

Rzeczowe aktywa trwale bilansowe razem 15757 17 190

Grupa na podstawie umowy z dnia 23 lipca 2004 r. dzierzawi nieruchomo$¢ sktadajaca si¢ z 3 budynkow
o facznej powierzchni 6 227,5 m2, na dziatce o powierzchni 3 311 m2 potozonej w Warszawie przy ul.
Emilii Plater 18 i Hozej 76/78. Czas trwania umowy, od dnia jej zawarcia, wynosi 30 lat.

Wartos$¢ gruntéw, budynkéw i budowli wykazana jest w wartoSci przeszacowanej, stanowiacej jej
warto$¢ godziwa na dzien przeszacowania, ustalonej przez rzeczoznawcOw, pomniejszonej o kwote
pézniejszej zakumulowanej amortyzacji i pdzniejszych zakumulowanych odpiséw aktualizujacych z
tytulu utraty warto$ci. Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia 2021 roku zostata ustalona na podstawie
wyceny sporzadzonej przez niezaleznych rzeczoznawcéw, nie powigzanych z Grupg. Rzeczoznawcy
posiadaja kwalifikacje odpowiednie do przeprowadzania wycen gruntéw, budynkéw i budowli, a takze
aktualne doswiadczenie w takich wycenach dokonywanych w lokalizacjach, w ktérych znajduja si¢
aktywa Grupy.

Metody wyceny i kluczowe dane nieobserwowalne przedstawiono w ponizszej tabeli.

Metoda wyceny Kluczowe, nieobserwowalne

dane wejsSciowe

Zwiazek miedzy kluczowymi,
nieobserwowalnymi danymi
wejsciowymi a warto$cig godziwa

Podejscie porownawcze metodg
skorygowanej ceny sredniej: Model opiera
si¢ na ustaleniu $redniej ceny transakcyjnej
za 1 m? powierzchni na podstawie
reprezentatywnej probki zawartych
transakcji. Srednia cena zostata
skorygowana o wagi cech rynkowych:
atrakcyjnos¢ lokalizacji i sasiedztwo,
powierzchnia i ksztatt dziatki,
przeznaczenie, stan prawny gruntu, dojazd
do dziatki.

Srednia cena transakcyjna za
1 m2.

Atrakcyjnos¢ lokalizacji i
sgsiedztwo.

Powierzchnia i ksztatt
dziatki.

Przeznaczenie.
Stan prawny.
Dojazd do dziaiki.

Oszacowana warto$¢ godziwa

nieruchomosci ulegtaby zwigkszeniu

(ulegtaby zmniejszeniu) gdyby:

® $rednia cena transakcyjna za m2
byta wyzsza (nizsza)

Zdyskontowane przeptywy pienigzne:
Model wyceny opiera si¢ na biezacej
wartosci przysztych przeptywow
pienieznych netto, ktdre zostang

Poziom wynajecia
powierzchni:
odzwierciedlajacy stan

Oszacowana warto$¢ godziwa
nieruchomosci ulegtaby zwigkszeniu
(ulegtaby zmniejszeniu) gdyby:
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wygenerowane z nieruchomosci przy
uwzglednieniu: poziomu wynajecia
powierzchni. Oczekiwane przeptywy

pieni¢zne netto sg dyskontowane stopami
dyskontowymi uwzglgdniajacymi ryzyko.
Inne czynniki uwzglgdnione w przyjetym
$rednim czynszu za metr kwadratowy to:
atrakcyjnos¢ lokalizacji, stan techniczny

budynku, standard i funkcjonalno$¢

budynku, mozliwo$ci dojazdu, parkowania.

aktualnie wynajetej .

powierzchni.

®  Skorygowane o ryzyko stopy | e

dyskontowej: 6,646%-
6,896%, 6,98%.

poziom wynajecia powierzchni byt
wyzszy (nizszy);

skorygowane o ryzyko stopy
dyskontowe byly nizsze (wyzsze).

Nie doszto do zmiany w technice wyceny w ciggu roku.

Szczeg6ty dotyczace gruntéw, budynkéw i budowli oraz informacje na temat hierarchii warto$ci
godziwych na dzien 31 grudnia 2021 roku.

G Warto$¢ godziwa na Warto$¢ godziwa na
rupa 31.12.2021 1. (w tys. z}) 31.12.2020 r.(w tys. z})
Poziom 3 Poziom 3
Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania 1924 2148
Budynki i budowle 10 966 12 168
Razem 12 890 14 316

Rzeczowe aktywa trwale objete hipoteka zabezpieczajace sptate kredytéw opisano w nocie 18.

Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych — 2021 rok

- grunty,

budynki,

w tym lokale i . o o . " -¢rodki  Srodki

prawo . urzadzenia - $rodki inne

. obiekty . . . . trwale w trwale,

wieczystego . . . *.. technicznei transportu S$rodki .
. . inzynierii budowie razem
uzytkowania ladowei i maszyny trwatle
runtu adowej 1

g wodnej
Wartos¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2021 roku 2551 21 807 4920 3124 3926 25 36 353
Zwigkszenia (z tytutu) - 22 490 771 117 - 1400
- zakup aktywéw trwatych - 22 490 771 117 - 1400
Zmniejszenia (z tytutu) -194 -402 -69 -451  -177 -25 -1318
- sprzedaz aktywow trwatych - - -3 -465 -17 - -485
- likwidacja aktywéw trwatych - - -81 - -72 - -153
- reklasyfikacja do aktywow -194 -543 - - - - =737
- odwrdcenie eliminacji
nieoptaconych aktywéw trwatych w - 141 -10 14 -88 - 57
spblce zaleznej
- przemieszczenia - - 25 - - -25 -
Stan na 31 grudnia 2021 roku 2357 21427 5341 3444 3866 0 36 435
Umorzenie i utrata warto$ci
Stan na 1 stycznia 2021 roku -
skumulowana amortyzacja 403 9 639 4048 1905 3168 - 19 163
(umorzenie)
Amortyzacja za okres (z tytutu) 30 822 427 126 110 - 1515
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 30 823 513 510 192 - 2 068
- Zmniejszenia z tytutu sprzedazy ) ) 3 _385 14 ) 402
srodkéw trwatych
- zmniejszenia z tytutu likwidacji . . 81 . 7 . _153

srodkéw trwatych
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- przemieszczenia - -1 -2 1 4 - 2
Stan na 31 grudnia 2021 roku -
skumulowana amortyzacja 433 10 461 4 475 2031 3278 - 20 678
(umorzenie)
Utrata wartos$ci aktywéw trwatych - - - - - - -
Wartos¢ netto sSrodkow trwatych na
31 grudnia 2021 roku 1924 10 966 866 1413 588 - 15757
Dane poréwnawcze
Zmiany stanu rzeczowych aktywow trwatych — 2020 rok
-grunty,w budynki,
tym prawo lolfale ! - urzadzenia . . -inne - Srodki Srodki
. obiekty . . -srodki | .
wieczystego . . Y.  techniczne i Srodki trwale w trwale,
. ., inzynierii transportu .
uzytkowania ladowej i maszyny trwale budowie razem
gruntu wodnej
Warto$¢ brutto
Stan na 1 stycznia 2020 roku 2397 21798 4 459 2976 3783 25 35438
Zwigkszenia (z tytutu) 330 537 493 437 178 2 1977
- zakup aktywoéw trwatych - - 493 437 178 2 1110
- reklasyfikacja do aktywéw trwatych 330 537 - - - - 867
Zmniejszenia (z tytutu) -176 -528 -32 -289 -35 2 -1 062
- sprzedaz aktywoéw trwatych - - -7 -289 - - -296
- likwidacja aktywéw trwatych - - -28 - -31 - -59
- reklasyfikacja do aktywéw -176 -528 - - - -2 -706
- przemieszczenia - - 3 - -4 - -1
Stan na 31 grudnia 2020 roku 2551 21 807 4920 3124 3926 25 36 353
Umorzenie i utrata wartosci
Stan na 1 stycznia 2020 roku -
skumulowana amortyzacja 377 8915 3735 1642 2937 - 17 606
(umorzenie)
Amortyzacja za okres (z tytutu) 26 724 313 263 231 - 1557
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 26 822 342 518 256 - 1964
- Zmniejszenia z tytutu sprzedazy ) ) % 254 ) ) 260
srodkéw trwatych
- Zmniejszenia 2 tytutu likwidacji ) ) 23 ) 230 ) 53
$rodkéw trwatych
- reklasyfikacja do aktywéw - -100 - - - - -100
- przemieszczenia - 2 - -1 5 - 6
Stan na 31 grudnia 2020 roku -
skumulowana amortyzacja 403 9 639 4048 1905 3168 - 19 163
(umorzenie)
Utrata wartos$ci aktywéw trwatych - - - - - - -
Wartos$¢ netto srodkéw trwatych na
31 grudnia 2020 roku 2148 12 168 872 1219 758 25 17 190
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Nota 2 - wartosci niematerialne

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
nabyte koncesje;, patenty, licencje i podobne wartosci w tym 89 76
oprogramowanie komputerowe
WartoSci niematerialne razem 89 76
Warto$ci niematerialne - struktura wtasnosciowa
wlasne 89 76
Warto$ci niematerialne razem 89 76

Zmiany stanu wartosci niematerialnych — 2021 rok

Wartos¢é brutto

Nabyte koncesje, patenty,
licencje i podobne, w tym
oprogramowanie komputerowe

Warto$ci niematerialne,
razem

Stan na 1 stycznia 2021 roku 3145 3145
Zwigkszenia (z tytutu) 80 80
- zakup $rodkéw trwatych 80 80
Zmniejszenia (z tytutu) -5 -5
- likwidacja -5 -5
Stan na 31 grudnia 2021 roku 3220 3220

Umorzenie i utrata wartosci

Stan na 1 .stycznia 2021 roku - skumulowana amortyzacja 3069 3069

(umorzenie)

Amortyzacja za okres (z tytutu) 62 62
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 65 65
- zmniejszenia z tytutu likwidacji -3 -3

Stan na 3% grudnia 2021 roku - skumulowana amortyzacja 3131 3131

(umorzenie)

Wartosé netto wartosci niematerialnych na dzien 89 89

31 grudnia 2021 roku

Dane poréwnawcze

Wartosé brutto

Nabyte koncesje, patenty,
licencje i podobne, w tym
oprogramowanie komputerowe

Wartosci niematerialne,
razem

Stan na 1 stycznia 2020 roku 3 405 3 405
Zwigkszenia (z tytutu) 27 27
- zakup $rodkéw trwatych 27 27
Zmniejszenia (z tytutu) -287 -287
- sprzedaz -3 -3
- likwidacja -284 -284
Stan na 31 grudnia 2020 roku 3145 3145
Umorzenie i utrata wartosci

(Sl::loilse:liit)ycznia 2020 roku - skumulowana amortyzacja 3275 3275
Amortyzacja za okres (z tytutu) -206 -206
- zwigkszenia (naliczone umorzenie) 78 78
- zmniejszenia z tytutu sprzedazy -1 -1
- zmniejszenia z tytutu likwidacji -28 -283
(Sl:iir:l():«l;iei}grudnia 2020 roku - skumulowana amortyzacja 3069 3069
Wartosé petto wartosci niematerialnych na dzien 76 76
31 grudnia 2020 roku
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Nota 3 —nieruchomosci inwestycyjne

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
budynki i budowle 8216 7672
warto$¢ gruntu 2382 2189
Nieruchomosci inwestycyjne, razem 10 598 9861
Zmiana stanu Zmiana stanu
nieruchomosci nieruchomosci
. s s . , inwestycyjnych inwestycyjnych
Nieruchomos$ci inwestycyjne wg tytulow 22 okres 22 okres
od 1 stycznia 2021 r. od 1 stycznia 2020 r.
do 31grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2020 r.
Nieruchomosci inwestycyjne - grunt
Stan na bilansie otwarcia: 2189 1764
- zmniejszenia, w tym sprzedaz - -
- zmniejszenia z tytutu reklasyfikacji — aktywa przeznaczone do
. 193 176
sprzedazy
- zwigkszenia z tytulu wyceny do warto$ci godziwej - 249
Stan na bilansie zamkniecia 2382 2189
Nieruchomosci - budynki i budowle
Stan na bilansie otwarcia: 7672 6 546
- zmiana stanu z tytuhu:
a) zmniejszenia z tytutu sprzedazy - -
b) zwigkszenia z tytutu wyceny do wartosci godziwe;j - 598
¢) zwigkszenia z tytutu reklasyfikacji — aktywa przeznaczone do
. 544 528
sprzedazy
Razem zmiana 544 1126
Stan na bilansie zamkniecia 8216 7672
Odpis aktualizujacy warto$¢ nieruchomosci - -
Nieruchomos$ci inwestycyjne, razem 10 598 9 861

Warto$¢ godziwa na dzien 31 grudnia 2021 roku zostata ustalona na podstawie wyceny sporzadzone;j
przez niezaleznych rzeczoznawcoéw, nie powigzanych z Grupa. Rzeczoznawcy posiadaja kwalifikacje
odpowiednie do przeprowadzania wycen gruntéw, budynkéw i budowli, a takze aktualne dos§wiadczenie
w takich wycenach dokonywanych w lokalizacjach, w ktérych znajduja si¢ aktywa Grupy.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku wartos¢ ta zostala potwierdzona przez niezaleznych rzeczoznawcow.
Metody wyceny i kluczowe dane nieobserwowalne przedstawiono w ponizszej tabeli:

Metoda wyceny

Kluczowe, nieobserwowalne dane
wejsciowe dla poréwnywanych
nieruchomosci

Zwiazek miedzy kluczowymi,
nieobserwowalnymi danymi
wejSciowymi a wartoscig godziwa

Podejscie porownawcze metodg skorygowanej
ceny Sredniej: Model opiera si¢ na ustaleniu
$redniej ceny transakcyjnej za 1 m? powierzchni
na podstawie reprezentatywnej probki zawartych
transakcji. Srednia cena zostata skorygowana o
wagi cech rynkowych: atrakcyjno$¢ lokalizacji i
sgsiedztwo, powierzchnia i ksztalt dziatki,
przeznaczenie, stan prawny gruntu, dojazd do
dziatki.

¢ Srednia cena transakcyjna za 1
m?2 dla poréwnywalnych
nieruchomosci

®  Atrakcyjnos¢ lokalizacji i
sgsiedztwo.

®  Powierzchnia i ksztatt dziatki.

*  Przeznaczenie.

®  Stan prawny.

®  Dojazd do dziafki.

Oszacowana warto$¢ godziwa

nieruchomodci ulegtaby

zwigkszeniu (ulegtaby

zmniejszeniu) gdyby:

® $rednia cena transakcyjna za
m?2 dla poréwnywanych
nieruchomosci byta wyzsza
(nizsza)

Zdyskontowane przeptywy pienigzne: Model
wyceny opiera si¢ na biezacej wartosci przysztych
przeplywéw pieni¢znych netto, ktére zostang
wygenerowane z nieruchomosci przy
uwzglednieniu: poziomu wynajgcia powierzchni,

®*  Poziom wynajecia
powierzchni:
odzwierciedlajacy stan
aktualnie wynajetej
powierzchni

Oszacowana warto$¢ godziwa
nieruchomodci ulegtaby
zwickszeniu (ulegtaby
zmniejszeniu) gdyby:
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okresow })ezp;ynszowych, Oczekiwane | o Skorygowane o ryzyko stopy *  poziom wynajecia
przeptywy pieni¢zne netto sg dyskontowane dyskontowe: 6,646%-6,896%, powierzchni byt wyzszy
stopami  dyskontowymi  uwzgledniajacymi 7% -7,5%. (nizszy);

ryzyko. Inne czynniki uwzglednione w przyjetym
$rednim czynszu za metr kwadratowy to:
atrakcyjnos¢  lokalizacji, stan  techniczny
budynku, standard i funkcjonalno$¢ budynku,
mozliwosci dojazdu, parkowania.

® skorygowane o ryzyko stopy
dyskontowe byty nizsze
(wyzsze);

Nie doszto do zmiany w technice wyceny w ciagu roku.

Szczeg6ty dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych oraz informacje na temat hierarchii wartosci
godziwych na dzien 31 grudnia 2021 roku.

Wartos¢ godziwa (w tys. zt)
Grupa
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Poziom 3 Poziom 3

Grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania 2382 2189

Budynki i budowle 8216 7672

Razem 10 598 9 861

Nie wystapity przemieszczenia pomiedzy poziomami 1, 2 1 3 w ciagu roku.

Nota 4 — aktywa z tytutu praw do uzytkowania
wyszczegolnienie Budynki i ttcjezlzn?;iicz::;ai Srodki Razem

budowle maszyny transportu

Warto$¢ ksiggowa brutto 30 196 337 3604 34137
Zwigkszenie wartosci — zawarcie nowych uméw - 41 219 260
inﬁiﬁ?f n?(;a\;tosm brutto— aktualizacja warto$ci 2432 ) 65 2497
Zmniejszenie wartosci — zakonczenie umowy - - -62 -62
Odpisy aktualizujace - - - -
Razem 32628 378 3 826 36 832
Zwiekszenia (+) /zmniejszenia (-)
Amortyzacja - stan na BO -6 409 -188 -1222 -7 819
Naliczona amortyzacja -3 575 -94 -958 -4 627
Zmniejszenie — zakofczenie umowy - - 36 36
Odpisy aktualizujace - - - -
Razem -9 984 -282 -2 144 -12 410
Razem na 31.12.2021 r. -
Warto$¢ ksiggowa brutto 32628 378 3 826 36 832
Skumulowana amortyzacja -9 984 -282 -2 144 -12410
Odpisy aktualizujace - - - -
Wartos¢ ksieggowa netto na 31.12.2021 r. 22 644 96 1682 24 422
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Nota 5 - akcje i udzialy

Akcje i udzialy 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
W pozostatych jednostkach 830 830
Akcje 1 udzialy, warto$¢ netto 830 830
Odpisy aktualizujace warto$¢ akcji 1 udziatéw 6 6
AKcje i udzialy, warto$¢ brutto 836 836
Zmiana stanu akcji i udzialow 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
a) stan na poczatek okresu 830 830
b) stan na koniec okresu 830 830
AKcje i udzialy w pozostatych jednostkach na 31.12.2021 roku
Udzial w Wartos$¢ bilansowa
Wyszczegélnienie Ilosé akcji Kapitale (%) posiadanych akeji
(w tys. zI)

Kostrzynsko Stubick: jal tref:

ostrzynsko Stubicka Specjalna Strefa 8 250 3,04 825
Ekonomiczna

Mat’70 S.A.

CeMat'70 S 39 0,04 5
Nota 6 - akcje i udzialy w jednostkach wycenianych metodg praw wiasnosci
Akcje i udzialy w jednostkach wspétkontrolowanych i 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
stowarzyszonych

—Akcje i udzialy - warto$¢ netto 39 139 33907

- odpisy aktualizujgce warto$¢ akcji lub udziatéw 1011 1011
Akcje i udzialy, warto$é brutto 40 150 34918
Zmiana stanu akcji i udzialéw w jednostkach wspoétkontrolowanych i 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
stowarzyszonych
a) stan na poczatek okresu 33907 31499

- akcje i udzialy w cenie nabycia 33 907 31 499
b) zwigkszenia (z tytutu) 5232 2408

- udzial w wyniku roku biezacego 5232 2 408
¢) stan na koniec okresu netto 39 139 33907
d) odpis aktualizujacy 1011 1011
e) stan na koniec okresu brutto 40 150 34918
Zmiana stanu odpiséw aktualizujacych wartos¢ akcji i udziatow w . .
jednostkach wspoétkontrolowanych i stowarzyszonych 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 .
Stan na poczatek okresu 1011 1011

- zmniejszenia - wykorzystanie rezerwy i} }
Stan na koniec okresu 1011 1011

Irydion Sp. z o. o. jest jedynym wspdlnym ustaleniem umownym (jednostka wspoétkontrolowang),
w ktérym Grupa partycypuje. Jest to spéika, ktorej celem jest budowa budynku biurowego pod nazwa
»Astrum Biznes Park” w Warszawie. Spéika nie jest notowana. Grupa zaklasyfikowata swoje udziaty
w Irydionie jako wspdlne przedsiewzigcie. Grupa wspétkontrole sprawuje razem z udziatowcem LFI 1
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Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych z siedziba we Wroctawiu, po 50% kazdy
z udzialowcéw. Kazdy ze wspdlnikéw ma po dwdch przedstawicieli w Radzie Nadzorcze;.

Na podstawie umowy sprzedazy udziatéw w spotce Atutor Integracja Cyfrowa Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie z 17 wrze$nia 2019 r. spétka zalezna Prochem Inwestycje Sp. z 0.0. z siedzibag w Warszawie
miata sprzeda¢ drugi pakiet udziatéw obejmujacy 178 udziatéw. Zgodnie z umowg termin sprzedazy
ustalono do 30 kwietnia 2020 roku, a prawo wlasnoSci udziatéw przechodzi na nabywce z dniem
zaplaty. Ze wzgledu na zaistniala sytuacje epidemiologiczng nie zrealizowano sprzedazy drugiego
pakietu udzialow.
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Akcje i udziaty w jednostkach podporzgdkowanych objetych konsolidacjq petng - dane na 31 grudnia 2021 roku

Lp. a b c d e f g h i ] K
. . zastosowana metoda . I udziat w
charakter powigzania S data objecia wartos¢ procent P
(jednostka zalezna. konsolidacji/wycena kontroli / udziatéw / osiadanego ogdlnej liczbie
nazwa (firma) jednostki . . . . N ’ metodg praw wlasnosci, . . . korekty wartos¢ p aneg gloséw na
. - przedmiot dziatalnosci wspolzalezna, stowarzyszona, . A wspotkontroli akeji . . . kapitatu
ze wskazaniem formy siedziba - P badz wskazanie, ze R aktualizacyjne bilansowa walnym
. przedsigbiorstwa z wyszczegdlnieniem . X / uzyskania wedlug e . . zaktadowego .
prawnej L . Lo jednostka nie podlega warto$¢ (razem) | akcji/udziat . > . | zgromadzeniu
powiazan bezpo$rednich i I H znaczacego ceny < (bezposrednio i . L
. . konsolidacji/ wycenie . ow . . (bezposrednio i
posrednich) o wplywu nabycia posrednio) A .
metodg praw wlasnosci posrednio)
PROCHEM doradztwo w zakresie
1 | INWESTYCIJE Warszawa prowadzenia dziatalnosci zalezna petna 22.06.1992 2999 - 2999 100,0% 100,0%
Sp.zo.o. gospodarczej i zarzadzania
zalezna powigzana posrednio
2 PKIL.PREDOM Sp. z Wroclaw prOJek'lowame budowlan?, (spétka Prochem' Inwestycje pelna 19.07.2002 764 . 764 81.7% 72.3%
0.0. urbanistyczne, technologiczne sp. z 0.0. posiada 75%
kapitatu)
] ) ) zale'ina powigzana
3 PRO-INHUT Da}brgwa prqe&lowame budowlang, posredn{o(spoika Prochgm pelna 04.10.2001 63 63 ) 93.2% 93.2%
Sp. z o.0. Gornicza urbanistyczne, technologiczne Inwestycje sp. z 0.0. posiada
93,2% udziatéw)
4 dziatalno$¢ marketingowa,
4 |PROCHEMZACHOD | .\ owa | $wiadezenie ustug budowlanych i zalezna pelna 18.03.1998 1061 : 1061 80,0% 80,0%
Sp. z 0.0
e projektowych, handel i spedycja
. . zalezna powigzana posrednio
. roboty zwigzane z zaktadaniem " .
5 Elﬁilgg\ghs’[iﬂ?ﬂ Krakéw instalacii elekirycznych i osprzgtu “g;ﬂ‘zaopg"cplfs‘;; jg‘gg“;f;ﬁ pelna 10.12.2001 6880 ; 6880 91,7% 91,7%
elektrycznego udziatéw)
ATUTOR wytwarzanie i sprzedaz
INTEGRACJA oprogramowania zalezna powigzana posrednio
6 CYFROWA S Warszawa komputerowego, integracja (spétka Prochem Inwestycje pelna 28.09.2000 176 - 176 50,14% 50,14%
0.0 p- systeméw komputerowych, ustugi posiada 87,3%)
o teleinformatyczne
zalezna (spétka Prochem
7 | PROCHEM RPI S.A. Warszawa dziatalno$¢ developerska Inwestycje Sp. z 0.0. posiada petna 08.04.1998 513 359 154 100,0% 100,0%
3,33% udziatéw)
Elmont Pomiar Zalezna powigzana posrednio
8 Sp. 20.0 y Krakéw dziatalno$¢ developerska (Elektromontaz Krakéw S.A. pelna 20.04.2004 190 - 190 77,6,0% 77,6%
p- 20-:0. posiada 100% udziatéw )
PREDOM zalezna powigzana posrednio
9 | PROJEKTOWANIE sp. | Wroctaw ustugi projektowe (spétka PKI Predom Sp. z nie podlega konsolidacji 01.05.2002 53 53 - 81,0% 69,3%
Z 0.0.%%) 0.0.)

* udziat w kapitale i prawie glosow podano w wielkosciach po zakonczeniu procedury umorzenia akcji skupionych przez Elektromonta? Krakow S.A. w celu umorzenia

** spotka nie rozpoczeta dziatalnosci
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Akcje i udzialy w jednostkach podporzgdkowanych — cd.

a b c d e F
kapital wi jednostki, w tym: . - .
DT Ry et B B zobowigzania i rezerwy na naleznos$ci handlowe oraz pozostate
zyski zatrzymane, w tym: zobowigzania jednostki, w tym: naleznosci jednostki, w tym:
. ' Akcje Kavital 2 Y Yy o . aktywa. Przychod?/ ze
Lp. nazwa jednostki kapitat whasne puatz. jednostki, sprzedazy,
FIOSIE 1 aktualizacj zysk ) . )
zaktadowy | (wielko$¢ i (strata) z zysk dhugo- krétko- dtugo- krotko- razem ogodtem
ujemna) 1 (strata) 8 terminow terminow | terminow
at netto terminowe
ubiegtych € € €
1 gg(ﬁHfM INWESTYCIE | 7846|3000 . 4846 | s29| 20119 19001 1118 184 - 184 27965 3866
2 | PKI.PREDOM Sp. z 0.0. 8 500 600 - 5076 | 2824 - 13 3919 2248 1671 762 - 762 12419 3775
3 | PRO-INHUT Sp. z 0 .0. 308 53 - - 255 - -233 3744 14 3730 1331 - 1331 4052 -
4 | PROCHEMZACHOD Sp-2 | 178 | 1600 - | 38 - 23 2 2 - - 3 1980 -
ELEKTROMONTAZ
5 KRAKOW S.A.%) 16 878 1208 -480 3188 | 12962 - 1269 25756 3851 21905 21289 5 21284 52714 57 140
8 | ATUTOR Sp. zo.0. 317 355 - - -38 -128 34 518 - 518 148 - 148 835 2752
9 | PROCHEM RPI Sp. z o.0. 113 600 - - -487 -481 -6 2 - 2 - - 2 115 -
10 | Elmont Pomiary Sp. z o.0. spotka objeta konsolidacja przez Elektromontaz Krakéw S.A. - dane finansowe sp6tki zawiera sprawozdanie spotki Elektromontaz Krakow S.A.
PREDOM
11 | PROJEKTOWANIE nie podlega konsolidacji
Sp. z 0.0.

* udziat w kapitale i prawie glosow podano w wielkosciach po zakonczeniu procedury umorzenia akcji skupionych przez ElektromontaZ Krakow S.A. w celu umorzenia
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Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci dane na 31 grudnia 2021 roku

Lp. a b c d e f g h i j k
nazwa (firma) jednostki siedziba przedmiot charakter powiazania zastosowana dita objf;.c/ia (\;ve?rtlo,s',é / korekty warto$¢ procent udzial w ogélnej
ze wskazaniem przedsigbiorstwa (jednostka zalezna, metoda konsolidacji o}ntro 17| udzialow aktualizujace | bilansowa | posiadanego | liczbie gloséw
wspotkontroli akcji
formy prawnej ‘ wspélza‘lezna, / uzyskania wedlug wartos§é udziatow / kapitatu na walnym
wms)z\gl;z}glﬁgﬁi’ eZm Znaczacego ceny (razem) akcji zaktadowego | zgromadzeniu
y povfia(zaﬁ wplywu nabycia
bezposrednich i
posrednich)
1 | ITEL Sp. z o.0. Gdynia ngl)ggj\lvsﬁ: l;;f; CZ;S;iHCh stowarzyszona praw wlasnosci 13.09.2005 708 708 - 42,0% 42,0%
praw wilasnosci
wynajem nieruchomosci na P (zmiana ste}tus'u spotki
2 | IRYDION Sp. z 0.0. Warszawa whasny rachunek wspotkontrolowana z zaleznej na 24.03.2000 4503 - 4503 50,0% 50,0%
Y wspotkontrolowana z
dniem 3.04.2013 r.)

Akcje i udziaty w jednostkach wycenianych metodq praw wtasnosci — cd.

Lp. a b c d e f
i iai i iai i Aktywa
kapitat wtasny jednostki, w tym: zobowigzania i rezerwy na Z(-)bowwtzama jednostki, w naleznosci jednostki, w tym:
nazwa jednostki tym: jednostki,
Przychody
S . ze
zobowigzania zobowigzania naleznosci naleznosci sprzedaz,
zysk (strata) netto & . az dtugo- krotko- Razem P ¥
dlugoterminowe | krétkoterminowe . .
terminowe terminowe
1 ITEL Sp. z 0.0. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d. b.d.
2 IRYDION Sp. z o.0. 78 279 10 464 119 070 114 636 4434 1132 1132 197 349 19 609
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Nota 7 - rozliczenie odroczonego podatku dochodowego

- aktywa 7 tytutu odroczonego podatku dochodowego

Zmiana stanu aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

1. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na

poczatek okresu, odniesiony na wynik finansowy 58% 7977

a) odniesione na wynik finansowy 5790 7 885
- rezerwy utworzone na koszty 241 221
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 7 307
- niewyptacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecenia i o dzieto 33 38
- przychody przyszlych okreséw 1019 692
- odsetki od pozyczki 252 377
- rezerwa na §wiadczenia emerytalne 396 360
- rezerwa na $wiadczenia urlopowe 328 283
- nieoptacone $wiadczenia pracownicze 88 5
- strata podatkowa 143 1545
- odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - 106
- koszty zdyskontowanych przeptywéw 78 87
- podatek odroczony od odpisu aktualizujacego aktywa finansowe - 5
- nadwyzka kosztéw poniesionych nad marza 3066 3745
- pozostate, w tym réznice kursowe 139 114

b) odniesione na kapital wlasny 106 92
- rezerwa na $wiadczenia emerytalne 106 92

2. Zwigkszenia 4236 4 682

a) odniesione na wynik finansowy 4216 4 668
- rezerwy utworzone na koszty 948 217
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 4 2
- niewyplacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecenia i o dzieto 29 33
- przychody przyszlych okreséw 1100 980
- odsetki od pozyczki 4 11
- rezerwa na §wiadczenia emerytalne 34 44
- rezerwa na §wiadczenia urlopowe 71 91
- nieoptacone $wiadczenia pracownicze 101 91
- strata podatkowa - 53
- koszty zdyskontowanych przepltywow - 35
- nadwyzka kosztéw poniesionych nad marza 1883 3068
- pozostate, w tym réznice kursowe 42 43

b) odniesione na kapital wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami

przejsciowymi (z tytulu) 20 14
- rezerwa na $wiadczenia emerytalne 20 14

3. Zmniejszenia 4939 6763

a) odniesione na wynik finansowy 4939 6763
- rezerwy utworzone na koszty 222 197
- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci - 302
- wyptacone wynagrodzenia z tytulu uméw zlecenia i o dzieto 33 38
- przychody przysztych okreséw 988 653
- odsetki od pozyczki 256 136
- rezerwa na $wiadczenia emerytalne 31 8
- rezerwa na $wiadczenia urlopowe 59 46
- nieoptacone $wiadczenia pracownicze 184 8
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- strata podatkowa 16 1455

- odpis aktualizujacy warto$¢ zapaséw - 106

- koszty zdyskontowanych przeptywéw 78 44

- podatek odroczony od odpisu aktualizujacego aktywa finansowe - 5

- nadwyzka kosztéw poniesionych nad marza 3066 3747

- pozostate, w tym réznice kursowe 6 18
b) odniesione na kapital wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami i i
przejsciowymi (z tytulu)

- rezerwa na $wiadczenia emerytalne - -
4. Stan aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego na 5193 5896
koniec okresu, razem, w tym:

a) odniesione na wynik finansowy 5067 5790

- rezerwy utworzone na koszty 967 241

- odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 11 7

- niewyplacone wynagrodzenia z tytutu uméw zlecenia i o dzieto 29 33

- przychody przyszlych okreséw 1131 1019

- odsetki od pozyczki - 252

- rezerwa na §wiadczenia emerytalne 399 396

- rezerwa na §wiadczenia urlopowe 340 328

- nieoptacone $wiadczenia pracownicze 5 88

- strata podatkowa 127 143

- koszty zdyskontowanych przepltywow - 78

- nadwyzka kosztéw poniesionych nad marza 1 883 3 066

- pozostate, w tym réznice kursowe 175 139
b) odniesione na kapital wlasny w zwiazku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi (z tytulu) 126 106

- rezerwa na $wiadczenia emerytalne 126 106
- rezerwa Z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
I1).0 f;zrtleiez;zs); ,z Vtvyg,ﬂnlll:odroczonego podatku dochodowego na 6871 9227
a) odniesionej na wynik finansowy 5366 7 629

- odsetki naliczone od pozyczki 216 601
- aktualizacja dtugoterminowych aktywéw finansowych 173 173
- zarachowane przychody z wykonania nie zakonczonej ustugi 2471 4 826
- aktualizacja wartosci inwestycji niefinansowych 1327 861

- nadwyzka amortyzacji bilansowej nad podatkowa 1003 943

- przychody z tytutu zdyskontowanych zobowiazan 103 173

- pozostate 73 52
b) odniesionej na kapital wlasny 1505 1598

- przeszacowanie rzeczowych aktywoéw trwatych do wartosci godziwej 1505 1598
2. Zwigkszenia 3160 3 466
a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytulu dodatnich réznic
przejsciowych (z tytulu) 3160 3 66
- odsetki naliczone od pozyczki 163 23
- zarachowane przychody z wykonania nie zakonczonej ustugi 2621 2537
- aktualizacja wartosci inwestycji niefinansowych - 658

- nadwyzka amortyzacji bilansowej nad podatkowa 91 92
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- przychody z tytutu zdyskontowanych zobowigzan 278 132
- pozostate 7 24
b) odniesionej na kapital wlasny - -
- przeszacowanie rzeczowych aktywéw trwatych do wartosci godziwej - -
3. Zmniejszenia 3441 5822
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwiazku z dodatnimi
réznicami przejsciowymi (z tytutu) 3441 5729
- zaptacone odsetki od pozyczki 257 408
- aktualizacja dlugoterminowych aktywéw finansowych 37 -
- zarachowane przychody z wykonania nie zakonczonej ustugi 2945 4892
- wykorzystanie aktualizacji warto$ci inwestycji niefinansowych 4 192
- nadwyzka amortyzacji bilansowej nad podatkowa - 32
- przychody z tytutu zdyskontowanych zobowiazan 137 202
- pozostale 61 3
b) odniesionej na kapital wlasny - 93
- przeszacowanie rzeczowych aktywow trwatych do wartosci godziwej - 93
4. Stan rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego na
koniec okresu, razem 6590 6871
a) odniesionej na wynik finansowy 5085 5366
- odsetki naliczone od pozyczki 122 216
- aktualizacja dlugoterminowych aktywoéw finansowych 136 173
- zarachowane przychody z wykonania nie zakonczonej ustugi 2 147 2471
- aktualizacja wartosci inwestycji niefinansowych 1323 1327
- nadwyzka amortyzacji bilansowej nad podatkowa 1 094 1003
- przychody z tytulu zdyskontowanych zobowigzan 244 103
- pozostate 19 73
b) odniesionej na kapital wlasny 1505 1505
- przeszacowanie rzeczowych aktywoéw trwatych do wartosci godziwej 1505 1505
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5193 5 896
rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - 6590 -6 871
Aktywa/(Rezerwa) z tytulu odroczonego podatku dochodowego -1397 -975
Prezentacja w sprawozdaniu z sytuacji finansowej:
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1362 1484
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego -2759 -2.459
Aktywa/(Rezerwa) z tytulu odroczonego podatku dochodowego -1397 -975
Nota 8 —pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe
Pozostale aktywa finansowe 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
a) od jednostek wspdtkontrolowanych : 17 000 17 083
- udzielone pozyczki 17 000 17 083
b) pozostate aktywa finansowe — kaucje stanowigce zabezpieczenie ) )
udzielonych gwarancji bankowych
Pozostale dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 17 000 17 083
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Pozyczki udzielone - stan na 31 grudnia 2021 roku

« Pozyczki udzielone spotce wspétkontrolowanej Irydion Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie:
- w kwocie 11 000 tys. zt, z tego: kwota pozyczki 11 000 tys. zt., Oprocentowanie jest ustalane
rocznie wedtug stopy WIBOR 3M plus marza w wysokosci 2,3%. Termin sptaty pozyczki wraz z
odsetkami 22 wrzesnia 2031 r.;
- w kwocie 6 000 tys. z1, z tego: kwota pozyczki 6 000 tys. zt.. Oprocentowanie jest ustalane
rocznie wedtug stopy 3% rocznie, termin sptaty pozyczki wraz z odsetkami 22 wrze$nia 2031 r.;
Zwigkszenia:
« Naliczone odsetki od pozyczek udzielonych spétce wspétkontrolowanej Irydion Sp. z o.0.
w kwocie 457 tys. zi,
Zmniejszenia:
« Sptata naliczonych odsetki od pozyczek udzielonych spétce wspétkontrolowanej Irydion Sp. z
0.0. w kwocie 540 tys. zi,

Pozyczki udzielone - stan na 31 grudnia 2020 roku

 Pozyczki udzielone spétce wspotkontrolowanej Irydion Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie:
- w kwocie 11 083 tys. zt, z tego: kwota pozyczki 11 000 tys. zt., kwota naliczonych odsetek
83 tys. zl. Oprocentowanie jest ustalane rocznie wedlug stopy WIBOR 6M, termin sptaty pozyczki
wraz z odsetkami 22 wrzesnia 2031 r.;
- w kwocie 6 000 tys. zl, z tego: kwota pozyczki 6 000 tys. zt.. Oprocentowanie jest ustalane
rocznie wedtug stopy 3% rocznie, termin sptaty pozyczki wraz z odsetkami 22 wrzes$nia 2031 r.;

Nota 9- zapasy

Zapasy 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Materiaty 7578 4315
Pétprodukty i produkty w toku 443 743
Towary 358 281
Zapasy, razem 8379 5339
Warto$¢ odpisu aktualizujacego warto§¢ zapaséw 557 557
Nota 10 - naleznosci handlowe i pozostate naleznosci
Naleznosci handlowe i pozostale naleznosci 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Naleznosci handlowe 89 994 76 938
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci handlowych 4261 4319
Naleznos$ci handlowe netto, w tym 85733 72 619
- 0 okresie sptaty do 12 miesigcy 81093 66 681
- 0 okresie sptaty powyzej 12 miesigcy 4 640 5938
Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych i

. A | 105 1132
zdrowotnych oraz innych §wiadczen
Nalezno$ci pozostate 1450 1348
Odpis aktualizujacy pozostate naleznosci - -
NaleznoSci pozostale netto 1450 1348
Naleznosci razem 87 288 75099
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Naleznosci handlowe i pozostale naleznos$ci od jednostek

. 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
powiazanych
handlowe, w tym: 6 76
- od jednostek wspétkontrolowanych i stowarzyszonych 6 76
Nale.Znos'ci handlowe oraz pozostate naleznosci od jednostek 6 76
powiazanych netto, razem
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci od jednostek powigzanych - -
Nale.inoéci handlowe oraz pozostate naleznosci od jednostek 6 76
powiazanych brutto, razem
Zmiana stany odpiséw aktualizujacych wartos$¢ naleznoSci 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
handlowych i pozostatych
Stan na poczatek okresu 4319 5219
a) zwigkszenia (z tytutu) 23 156
- utworzenie rezerwy na nalezno$ci 23 156
b) zmniejszenia (z tytutu) 81 1056
- otrzymane zaptaty 65 495
- wykorzystanie odpiséw utworzonych w poprzednich okresach 16 561
Stan odpiséw aktualizujacych warto$é¢ naleznosci 4261 4319

krotkoterminowych handlowych oraz pozostatych na koniec okresu

W wigkszosci kontraktéw podpisanych przez Grupg termin platnosci naleznos$ci za ustugi okreslony jest
w przedziale od 14 do 60 dni. Na dzien 31 grudnia 2021 roku i na 31 grudnia 2020 roku nalezno$ci
zawieraja kaucje z tytutu udzielonej rekojmi na roboty budowlano — montazowe, odpowiednio na kwote

5977 tys. zt1 15 395 tys. zt.

Naleznosci handlowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie

splaty: 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

a) do 1 miesigca 50 954 33 092
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 24724 21378
¢) powyzej 3 miesiecy do 6 miesigcy 999 56
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 5217 15362
e) powyzej 1 roku 3036 313
f) naleznosci przeterminowane 5064 6737
Naleznosci z tytulu dostaw i ushug, razem (brutto) 89 994 76 938
g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 4261 4319
Nalezno$ci z tytulu dostaw i uslug, razem (netto) 85733 72 619
Analiza wiekowa naleznosci handlowych przeterminowanych 31 grudnia 2021 . 31 grudnia 2020 1.
(brutto)

a) do 1 miesigca 541 85
b) powyzej 1 miesiagca do 3 miesigcy 79 1369
c) powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 43 53
d) powyzej 6 miesigcy do 1 roku 140 779
e) powyzej 1 roku 4261 4 451
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 5064 6737
?;igﬁ;ﬁﬁg:ujqoe wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ushug, 4961 4319
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 803 2418
Nota 11 - pozostate aktywa finansowe
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Pozostale aktywa finansowe wedlug rodzaju : 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
a) inne aktywa finansowe - kaucje stanowiace zabezpieczenie
. = 8658 9651

udzielonych przez bank gwarancji

b) pozostate - 18

Pozostale aktywa finansowe, razem 8 658 9 669

Nota 12 - pozostate aktywa

Pozostale aktywa wedlug rodzaju : 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

a) czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 998 879
- koszty ubezpieczen majatkowych i osobowych 232 232
- koszty utrzymania oprogramowania 653 556
- prenumeraty 4 2
- koszty rozliczane w czasie 17 5
- pozostale 92 84

Pozostale aktywa, razem 998 879

W pozycji — pozostate rozliczenia miedzyokresowe — ujeto wyceng uméw o ustugi budowlane, ktére sg
w trakcie realizacji na dzief bilansowy.

Nota 13 - kapitat zaktadowy

KAPITAL ZAKLADOWY (STRUKTURA)

Warto$¢ serii

Rodzaj . s Sposéb Prawo do
. .. L o . Liczba / emisji wg . Data .
Seria / emisja Rodzaj akcji | uprzywilejowania akii i pokrycia . .. dywidendy
.. cji wartosci . rejestracji
akcji . . kapitatu (od daty)
nominalnej
Zatozycielska imienne 3 glosy na 1 akcje 580 580 | Gotéwka | 23-07-1991 | 01-10-1991
Zatozycielska imienne - 6816 6816 | Gotéwka | 23-07-1991 | 01-10-1991
Zalozycielska na okaziciela - 1810104 1810104 | Gotéwka | 23-07-1991 | 01-10-1991
B imienne - 750 750 | Gotéwka | 29-07-1993 | 01-01-1993
B na okaziciela - 681 750 681 750 | Gotéwka | 29-07-1993 | 01-01-1993
C na okaziciela - 435 000 435000 | Gotéwka | 20-04-1994 | 01-01-1994
Liczba akcji razem 2 935 000
Kapital
zakladowy, razem 2 935 000

Warto$¢ nominalna jednej akcji = 1,00 zt

Dziatajac na podstawie uchwaty nr 20 i 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca
2021 roku Zarzad Spétki Prochem S.A. w dniu 5 sierpnia 2021 roku oglosit zaproszenie do sktadania
ofert sprzedazy akcji Prochem S.A. Przedmiotem niniejszego ogtoszenia bylo nabycie przez Spétke nie
wiecej niz 580.000 szt. akcji Prochem S.A. o warto$ci nominalnej 1 zt kazda, wyemitowanych przez
spotke, zdematerializowanych i zarejestrowanych przez Krajowy Depozyt Papieréw WartoScionych
S.A. w Warszawie (,,KDPW?”) po cenie 26 zt za akcj¢. Rozliczenie skupu akcji Spétki nastapito 25
sierpnia 2021 roku. Spétka skupita 580 000 szt akcji wlasnych w celu umorzenia.

Po rozliczeniu skupu akcji w obrocie znajduje si¢ 2 355 000 szt. akcji, ogdlna liczba gtoséw z tych akcji

wynosi 2 356 160.
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Zmiana praw z papieréw wartosciowych emitenta

Zgodnie z informacjami/zawiadomieniami otrzymanymi od akcjonariuszy, Spétka informuje, ze na
dzien sporzadzenia niniejszego raportu nastepujacy akcjonariusze posiadajg co najmniej 5% gtoséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy:

Tlos¢ Tlosé % BOSOWW | ¢, udziat w
Nazwa akcjonariusza posiadanych posiadanych l;gczbié] kapitale
akcji (w szt.) glosow . zakladowym
glosow
1. Steven Tappan 975 250 975 250 33,21 33,21
2. Otwarty Fundusz Emerytalny PZU ,,Z1ota Jesien”. 284 900 284 900 9,70 9,71

Zmiana praw z akcji Prochem S.A. w 2021 roku.

W dniu 27 sierpnia 2021 roku Zarzad sp6tki PRCHEM S.A, z siedzibg w Warszawie (dalej jako
»Emitent”, ”Spétka”) powziat informacje od pana Andrzeja Karczykowskiego o zmniejszeniu jego
udziatu w kapitale zakladowym Prochem oraz w ogdlnej liczbie gtoséw w Prochem odpowiednio do

poziomu 3,81% i 3,80% w wyniku transakcji sprzedazy akcji w celi umorzenia w liczbie 171.699 akcji.
W rezultacie Pan Andrzej Karczykowski zmniejszyt swéj udziat w kapitale 0 5,85% 1 0 5,85% w og6lne;j

liczbie gltoséw. Przed transakcja udziat w kapitale i prawie gtoséw wynosit 9,66%.

W dniu 31 sierpnia 2021 roku Zarzad sp6tki PRCHEM S.A, z siedzibg w Warszawie (dalej jako
~Emitent”, ”Spétka”) powzial informacj¢ od spétki APUS S.A. z siedzibag w Warszawie oraz
podmiotu powiazanego - Jean-Jacques Alphandery z siedziba w Szwajcarii- o zmniejszeniu jego
udziatu w kapitale zaktadowym Prochem oraz w ogélnej liczbie gloséw w Prochem odpowiednio do
poziomu 4,97% 14,97% w wyniku transakcji sprzedazy akcji w celi umorzenia w liczbie 224.381 akcji.
W rezultacie spétka APUS S.A. zmniejszyla swéj udzial w kapitale 0 7,65% i 0 7,65% w ogdlnej liczbie
gloséw. Przed transakcja udzial w kapitale i prawie gloséw wynosit 10,62%.

Nota 14 - kapitat 7 aktualizacji wyceny

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Stan na bilans otwarcia 7043 6928
Sprzedaz nieruchomosci w spdtce zaleznej - -69
Straty aktuarialne z wyceny rezerw na $§wiadczenia pracownicze -105 -54
Aktualizacja majatku trwalego =742 238
Inne przemieszczenia 317 -
Stan na bilans zamkniecia 6513 7 043
Nota 15 - zyski zatrzymane

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Kapitat zapasowy 54 590 62 697
Pozostate kapitaly rezerwowe 30310 19 550
Zysk (strata) okresu poprzedniego =773 -465
Zysk (strata) okresu 6143 13 863
Razem 90 270 95 645
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Nota 16 — zobowigzania 7 tytutu swiadczen emerytalnych

Grupa optaca sktadki obowigzkowego programu emerytalnego uzaleznione od wysoko$ci wyptaconych
wynagrodzen brutto, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Spdtka nie posiada innych
programéw emerytalnych.

Zgodnie z obowiazujacymi w Spétkach Grupy Regulaminami wynagradzania pracownikom przystuguja
wyplaty jednorazowych odpraw emerytalnych i rentowych w przypadku rozwigzania stosunku pracy w
zwigzku przejSciem na emerytur¢ badz rente. Wymienione odprawy sa §wiadczeniami po okresie
zatrudnienia wyplacanymi w momencie, kiedy pracownik juz nie wykonuje pracy, dlatego zwigzane z
nimi wydatki rozktada si¢ na caty okres zatrudnienia pracownika dokonujac biezacych odpiséw w
poczet rezerw na $wiadczenia. W niektorych Spotkach Grupy wystepuja nagrody jubileuszowe
wyplacane w odstepach pigcioletnich po osiagni¢ciu przez pracownikéw wymaganego stazu pracy.
Wspomniane gratyfikacje stanowig inne $wiadczenia dtugoterminowe i zwigzane z nimi wydatki s3
réwniez rozkladane w czasie od momentu zatrudnienia do momentu osiggni¢cia wymagane;j liczby lat
pracy. Biezace kwoty rezerw oraz zwiazanych z nimi odpiséw wyznaczane s3 przez zewnetrzne biuro
aktuarialne indywidualnie dla kazdego pracownika i kazdego pojedynczego $wiadczenia zgodnie z
metodologia ,,prognozowanych uprawnien jednostkowych”. Naliczone rezerwy stanowia obecng
oczekiwang warto$¢ przysztych dlugoterminowych zobowigzan Spétki z tytutu odpraw i nagréd
pomniejszong o obecne wartosci oczekiwane przysztych odpisow, jakie beda dokonywane do momentu
nabycia przez pracownikéw uprawnien do §wiadczen.

Zatozenia aktuarialne przyjmowane do wyliczen wyznaczane s3 w oparciu o dane historyczne Spétek,
dane rynkowe oraz prognozy. Obejmujg wskazniki demograficzne i finansowe, w tym wskazniki rotacji,
tablice $miertelnosci, tablice catkowitego inwalidztwa, wskazniki odraczania momentu skorzystania z
uprawnien emerytalnych po ich nabyciu, wskazniki wzrostéw podstaw §wiadczen, stope procentowa
stuzaca do dyskontowania.

Zgodnie z Kodeksem Pracy, w przypadku zgonu pracownika jego spadkobiercom przystuguja odprawy
po$miertne zalezne od liczby spadkobiercéw oraz stazu pracy i wynagrodzenia pracownika w momencie
$mierci. Spotki Grupy Prochem nie tworza rezerw na odprawy posmiertne, koszty ujmowane sg w
momencie, gdy $wiadczenie staje si¢ wymagalne.

Biezace obciazenia Grupy z tytutu wymienionych §wiadczen dlugoterminowych stanowig nastepujace
pozycje:

- koszt biezacego zatrudnienia (biezacy odpis) uyymowany w zyskach i stratach jako koszt operacyjny
(wynagrodzen),

- koszt odsetkowy odzwierciedlajacy zmiang warto$ci rezerw w zwigzku z uptywem czasu, ujmowany
w zyskach i stratach jako koszt finansowy,

- zyski/straty aktuarialne powstajace w zwigzku z materializowaniem si¢ w okresie sprawozdawczym
zjawisk odzwierciedlanych zalozeniami aktuarialnymi przyjmowanymi na poczatku okresu oraz w
wyniku aktualizacji zatozen dokonywanej na koniec okresu, ujmowane w innych catkowitych
dochodach, jesli dotycza Swiadczen po okresie zatrudnienia (odprawy) oraz w zyskach i stratach jako
pozostate przychody/koszty operacyjne, jesli dotycza innych §wiadczen dlugoterminowych (nagrody
jubileuszowe),

- koszt przeszlego zatrudnienia pojawiajacy si¢ sporadycznie jako dodatnia lub ujemna kompensata
odpiséw dokonanych w okresach ubiegtych i okresie biezagcym, wynikajaca ze zmiany warunkéw
swiadczen przeprowadzonej w biezacym okresie lub z wprowadzenia /ograniczenia programu
swiadczen, uyymowany w zyskach 1 stratach okresu jako koszt operacyjny (wynagrodzen),

- zapadle w okresie odprawy po$miertne jako pozostale koszty rodzajowe.
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Diugoterminowe $wiadczenia pracownicze, dla ktérych tworzone sa rezerwy, obejmuja odprawy
emerytalne i rentowe wyptacane w momencie rozwigzania stosunku pracy w zwigzku przejSciem
pracownika na emerytur¢ badz rent¢ oraz nagrody jubileuszowe wyptacane w odstepach 5-letnich w
momencie osiggniecia przez pracownika wymaganej liczby lat pracy. Zasady przyznawania odpraw i
nagréd uzaleznione sa od indywidualnych Regulaminéw wynagradzania obowigzujacych w
poszczegdlnych Spoétkach Grupy.

Rezerwy na §wiadczenia na dzien 31-12-2021 wyznaczono metodg indywidualng przy zastosowaniu
metodologii PUCM wymaganej przez MSR 19 i przy wykorzystaniu technik matematyki aktuarialne;j.
Zatozenia aktuarialne zostaly zaktualizowane w oparciu o najnowsze dane historyczne Spétek, aktualne
dane rynkowe i z uwzglednieniem zmian w biezacej polityce Grupy i poszczegdlnych Spoétek.
Wyliczenia przeprowadzono w oparciu o indywidualne dane o pracownikach wg stanu z dnia 31-12-
2021, dla kazdej Spétki osobno.

Ponizej podano usrednione wartosci wskaznikéw wyznaczone na bazie szczegélowych zatozen
aktuarialnych, ktére byly przyjmowane indywidualnie dla kazdej Spéiki do kalkulacji rezerw na dzien
31-12-2021:

- §redniowazony wskaznik rotacji: ogdélny 6,74%-9,64%, w tym dla stazu > 3 lata 4,83% - 6,01%, w
zaleznosci od Spotki

- Srednie wazone prawdopodobienstwo zgonu: 0,003532 — 0,008802 w zaleznosci od Spoétki (na bazie
tablic GUS PTTZ 2020 zredukowanych do 40% jednakowo dla wszystkich Spétek)

- $rednie wazone prawdopodobienstwo catkowitego inwalidztwa: 0,001056 — 0,003122 w zaleznosci od
Spotki (tablice na bazie orzecznictwa ZUS za lata 2016 — 2020 spersonalizowane dla kazdej Spétki
osobno)

- usredniony roczny wzrost podstaw §wiadczen: 2,20% - 5,43% w zaleznos$ci od dtugo$ci zobowigzan,
rodzaju $wiadczenia i Spotki

- stopa procentowa stuzaca do dyskontowania zalezna od tacznej dlugosci zobowigzan z tytutu
wycenianych §wiadczen, wyliczona dla kazdej Spoétki osobno na bazie ekstrapolowanej krzywej
rentownos$ci wyznaczonej w oparciu o rentowno$¢ polskich obligacji z dnia 31-12-2021: 3,55% -
3,56% w zalezno$ci od Spotki

Dla poréwnania usrednione w analogiczny sposob wartosci wskaznikéw wyznaczone na bazie zatozen
aktuarialnych, ktére byty przyjmowane do kalkulacji rezerw na dziefn 31-12-2020:

- Sredniowazony wskaznik rotacji: ogélny 7,98%-10,28%, w tym dla stazu > 3 lata 4,73% - 7,31%
- §rednie wazone prawdopodobiefnstwo zgonu: 0,003320 — 0,006620

- §rednie wazone prawdopodobiefstwo catkowitego inwalidztwa: 0,001337 — 0,002897

- usredniony roczny wzrost podstaw $wiadczen: 2,15% - 2,75%

- usredniona stopa procentowa stuzaca do dyskontowania: 1,84% - 1,92%
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Zmiana stanu rezerw na odprawy emerytalno-rentowe i nagrody jubileuszowe

P Rok 2021 Rok 2020
Wyszczegdlnienie
Odprawy Nagrody Razem Razem
Bilans otwarcia dla rezerw na $wiadczenia 1166 1259 2425 2247
Swiadczenia wyplacone w okresie (-) -176 -188 -364 -421
Koszt odsetkowy 21 22 43 52
Koszt biezacego zatrudnienia /biezacy odpis/ 73 104 177 142
(Zyski) straty aktuarialne 127 135 262 373
Koszt przesztego zatrudnienia -3 0 -3 32
Skutki zbycia / nabycia / potaczenia Spétek 0 0 0 0
Bilans zamknie¢cia dla rezerw na §wiadczenia 1208 1330 2 540 2 425
w tym rezerwa krotkoterminowa 91 136 227 359
w tym rezerwa dtugoterminowa 1117 1196 2313 2 066
Podzial zyskéw /strat aktuarialnych
P Rok 2021 Rok 2020
Wyszczegdlnienie
Odprawy Nagrody Razem Razem
(Zyski) straty aktuarialne ‘ex post’ 17 68 85 174
(Z)SA z aktualizacji zalozen demograficznych -21 33 12 -13
(Z)SA z aktualizacji zalozen finansowych 131 34 165 212
Razem (zyski) straty aktuarialne 127 136 262 373
Obciazenia okresu z tytutu odpraw emerytalno-rentowych i nagréd jubileuszowych
- uyjmowane w zyskach i stratach:
Rok 2021 Rok 2020
Wyszczegdlnienie
Odprawy | Nagrody Razem Razem
Koszt biezacego zatrudnienia /biezacy odpis/ -73 -103 -176 -141
Koszt odsetkowy -21 -22 -43 -52
Zyski (strgty) aktuarialne z tytulu innych $§wiadczen 0 _135 _135 2250
dtugoterminowych
Koszt przesztego zatrudnienia 3 0 3 -32
Razem zysk (strata) -91 -260 -3521 -475
- yymowane w innych catkowitych dochodach:
Wyszczegodlnienie Rok 2021 2020
Zyski (straty) aktuarialne z tytulu §wiadczen po
. e -127 -123
okresie zatrudnienia
Profil zapadalnosci $wiadczen
OKres Przeplywy Podzial rezerw
2022 244 227
2023 240 215
2024 303 241
2025 199 155
2026 205 147
>2027 7 054 1553
Razem 8245 2538
PV / duracja 4316 14,41 lat
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Analiza wrazliwos$ci rezerw na zmiany podstawowych zatozen aktuarialnych

. AW dla wskaznikow rotacji AW dla wzrostow podstaw
AW dla stopy procentowej . A ,
pracowniczej Swiadczen
Zmiana Przyrost Zmiana Przyrost Zmiana Przyrost
W p.p. rezerw w % rezerw W p.p. rezerw
-1,0% 249 -20% 154 -1,0% -221
-0,5% 119 -10% 74 -0,5% -114
0,0% 0 0% 0 0,0% 0
0,5% -110 10% -69 0,5% 126
1,0% -212 20% -133 1,0% 259
Nota 17 - pozostate zobowigzania dlugoterminowe
Pozostale zobowiazania dlugoterminowe 31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
- nieoptacony kapitat - 50
- zatrzymane kaucje 81 81
- pozostale 62 12
Zobowiazania dlugoterminowe, razem 143 143
Nota 18 - krotkoterminowe kredyty bankowe
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
- kredyty 3704 1334
Informacje o zaciagnigtych kredytach bankowych
Kwota Warunki
Nazwa banku Siedziba Limit kredytu zaangazowani | Termin splaty . | Zabezpieczenie
a oprocentowama
Zaciagniete przez Prochem S.A.
. Weksel wihasny in
BNP Paribas Warszawa 10 000 - 30092022 | Wibor M+ blanco
marza
Zaciagniete przez Elektromontaz Krakéw S.A.
mBank S.A. Warszawa 1500 977 01.03.2023 W‘tr’l‘l’;rgf * Hipoteka + weksel
Wibor dla 1-
) miesi¢cznych
ING BANK Slaski Katowice 3000 1543 19.11.2022 depozytéw Hipoteka + weksel
ztotowych +
marza
Zaciagniete przez Atutor Integracja Cyfrowa sp. z 0.0.
Udzielenie bankowi
petnomocnictwa do
Kredyt pobrania i sptaty z
Bank Millenium Warszawa 150 ) odnawialny w | WIBOR Im + | rachunkéw i
S.A. rachunku od marza dokonania blokady
02.08.2016r. srodkéw w przypadku
nie sptacenia kredytu w
terminie
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Zaciagnigte przez Pro-Inhut sp. z 0.0.

) X:}zfqrcczlﬁlyiil Gwarancja Banku BGK
ING Bank Slaski D?(br.owa 734 735 17.05.2021 depozytéw na podstav&{le umowy
S.A. Gornicza portfelowej. Weksel in
ztotowych + blanco
marza )
Wibor dla 1-mies | Gwarancja Banku BGK
ING Bank Slaski . . depozytow na podstawie umowy
S.A. Sosnowiee 400 398 30.07.2021 zlotowych + portfelowej. Weksel in
marza blanco.
Wibor dla 1-mies | Gwarancja Banku BGK
ING Bank Slaski . depozytow na podstawie umowy
S.A. Sosnowiec 200 31 30.07.2021 ztotowych + portfelowej. Weksel in
marza blanco.

Nota 19 - zobowigzania z tytutu otrzymanych pozyczek

Zobowiazania z tytulu otrzymanych pozyczek

31 grudnia 2021 r.

31 grudnia 2020 r.

- dlugoterminowe 300 -
- krétkoterminowe 400 -
Pozyczki otrzymane, razem 700 -

W dniu 30 wrze$nia 2021 roku Spétka zalezna P.K.I. PREDOM Sp. z 0.0. podpisata z Polskim Funduszem
Rozwoju S.A. umowg pozyczki ptynnosciowej na kwote 800 tys. zt. w Ramach Programu Rzadowego
,»Tarcza Finansowa Polskiego Funduszu Rozwoju dla Duzych Firm”.
Pozyczke wyptacono jednorazowo po ztozeniu wniosku zgodnie z postanowieniami umowy pozyczki.
Celem pozyczki jest finansowanie biezacej dziatalnosci Spétki zgodnie z warunkami umowy.

W 2021 roku Spétka P.K.I PREDOM Sp. z o.0. sptacita 100 tys. zi.

Nota 20 - zobowigzania handlowe

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.

a) wobec jednostek stowarzyszonych i wspétkontrolowanych 6 1

- z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 6 1

- do 12 miesigcy 6 1

b) wobec pozostatych jednostek 77 455 60 950

- z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 77 455 60 950

- do 12 miesigcy 77 455 60 447

- powyzej 12 miesigcy - 503

Zobowiazania handlowe, razem 77 461 60 951

Zobowigzania dlugoterminowe z tytutu zatrzymanych kaucji 9 020 14291

Zobowiazania handlowe, razem 86 481 75 242
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Nota 21 - kwoty naleine odbiorcom z tytutu umow dtugoterminowych

- kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw
kwoty nalezne od odbiorcéw z tytulu uméw dlugoterminowych

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
14 996 13 163
14 996 13163

31 grudnia 2021 r.

31 grudnia 2020 r.

- kwoty nalezne dla odbiorcéw z tytutu uméw 5803 20 486
l(;{v:l(;to}; ;-E::fif:,; (;l:hodbiorcéw z tytulu umow 5803 20 486
Wyszczegélnienie Sta1.1 na Sta1.1 na

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
Warto$¢ przychodéw wg uméw 917 129 767 845
Warto$¢ przychodéw zafakturowana 726 216 570 103
Planowane zobowigzania z tytutu realizacji uméw 853 158 698 768
Zrealizowane zobowigzania z tytutu uméw 690 397 343 668
Kwoty nalezne od odbiorcéw 14 996 13 163
Kwoty nalezne dla odbiorcéw 5803 20 486
Nota 22 - pozostate zobowigzania
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
a) wobec pozostatych jednostek 5679 3352
- z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 4961 2212
- z tytulu wynagrodzen 452 10
- inne (wg rodzaju) 266 1130
zobowigzania wobec pracownikéw 24 438
wobec akcjonariuszy 16 16
zobowigzania z tytutu leasingu 28 -
pozostate 198 676
b) pozostale rezerwy krétkoterminowe 6 726 5149
- rezerwa na koszty zarachowane do roku poprzedniego, dotyczace
kontraktéw diugoterminowych 3716 1675
- rezerwa na koszty 968 1333
- koszty audytu 48 62
- rezerwa krétkoterminowa na §wiadczenia emerytalne 227 359
- rezerwa na zalegte urlopy 1767 1720
Zobowiazania pozostate, razem 12 405 8501
Zobowigzania z tytutu leasingu
i ona Wk O s
leasingu leasingu
w tys. zlotych 2021 rok 2021 rok 2021 rok 2020 rok 2020 rok 2020 rok
do roku 468 33 501 492 492
1do 5 lat 649 23 672 406 406
razem 1117 56 1173 898 898
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Zobowigzania 7 tytutu prawa do uiytkowania

Przyszie minimalne Przyszie minimalne

. . Warto$¢ - . Wartosé
p{atnosc! z tytutu Odsetki biezaca platnosq z tytulu Odsetki biezaca
leasingu leasingu
w tys. zlotych 2021 rok 2021 rok 2021 rok 2020 rok 2020 rok 2020 rok
do roku 4 455 701 5156 4570 855 5425
1 do 5 1at 12 440 1703 14 143 16 254 2048 18302
ponad 5 lat 8 648 1130 9778 6416 1327 7743
razem 25543 3534 29 077 27 240 4230 31470
Nota 23 - przychody przysztych okresow
31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
- otrzymane dofinansowanie PFR - 48
- otrzymane zaliczki 459 -
- pozostale 324 324
Przychody przyszitych okreséw na koniec okresu, z tego: 819 372
Zobowiazania dlugoterminowe - -
Zobowigzania krotkoterminowe 819 372
Nota 24- przychody ze sprzedazy ustug
Przychody ze sprzedazy ustug (struktura rzeczowa i rodzaje dzialalnosci) Rok 2021 Rok 2020
- przychody ze sprzedazy ustug, w tym: 245768 348 991
- od jednostek powigzanych 3385 2525
Przychody ze sprzedazy (struktura terytorialna) Rok 2021 Rok 2020
Kraj 245759 348 259
-wtymod jednostek powigzanych 3 385 2325
Eksport 9 732

Przychody z tytutu uméw o ustugi budowlane (generalne wykonawstwo) oraz pozostatych ustug zostaty
zaprezentowane w nocie 31. Kwota brutto nalezna od zamawiajacych/ odbiorcéw za prace wynikajace
z uméw zostata zaprezentowana w nocie 11.

Informacje dotyczaca gtéwnych klientéw, ktérych faczna warto$¢ przychodéw ze sprzedazy ustug
przekracza 10% tacznych przychodéw Grupy za 2021 rok, zamieszczono w nocie 31.

Nota 25 - przychody ze sprzedaZy towaréw i materiatow

Przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw (struktura rzeczowa i

rodzaje dziatalnosci) Rok 2021 Rok 2020
Towary i materiaty 2 080 3216
Przychody ze sprzedazy towaréw i materialéw (struktura terytorialna) Rok 2021 Rok 2020
Kraj 2080 3216
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Nota 26 - koszt wytworzenia sprzedanych ustug

Koszty wedlug rodzaju Rok 2021 Rok 2020
a) amortyzacja 6759 6311
b) zuzycie materialéw i energii 26 402 13673
¢) ustugi obce 158 444 268 899
d) podatki i optaty 238 266
e) wynagrodzenia 36 585 35 664
f) ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 7339 6 882
g) pozostate koszty rodzajowe (wg tytutéw) 3448 3188
- ubezpieczenia majatkowe 1 osobowe 1027 862

- podréze stuzbowe 970 902

- PFRON 477 448

- wynajem samochodéw 293 285

- pozostale 681 691
Koszty wedlug rodzaju, razem 239 215 334 883
Zmiana stanu zapaséw, produktéw i rozliczen mi¢dzyokresowych 3780 295
Koszty ogélnego zarzadu (wielko$¢ ujemna) -14 899 -14 652
Koszt wytworzenia sprzedanych ustug 228 096 320 526

Nota 27 - pozostate przychody operacyjne

Rok 2021 Rok 2020
a) zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 44 333
b) odwrécenie odpisu aktualizacyjnego (z tytutu) 71 444
- na naleznosci 77 444
c) pozostate, w tym: 2667 2497
- zwrot kosztéw postepowania sadowego 123 22
- otrzymane odszkodowania, grzywny i kary 1593 1013
- spisanie przedawnionych zobowigzan 16 113
- przychody z aktualizacji wyceny 737 1274
- pozostate 198 75
Pozostale przychody operacyjne, razem 2788 3274
Nota 28 - pozostate koszty operacyjne
Rok 2021 Rok 2020
a) strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 2
b) utworzenie odpisu aktualizacyjnego (z tytutu) 23 157
- warto$¢ naleznosci 23 157
¢) pozostate, w tym: 882 1231
- koszty postgpowania sgdowego 82 235
- wycena aktuarialna $wiadczen pracowniczych 8 55
- zaptacone kary, grzywny i odszkodowania 683 628
- spisanie nalezno$ci niesciggalnych 33 259
- utrata wartosci rzeczowego majatku trwalego - 3
- pozostate 76 51
Pozostale koszty operacyjne, razem 905 1390
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Nota 29 — wynik zdarzen jednorazowych

Rok 2021 Rok 2020
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci - 4 600
Aktywa klasyfikowane do sprzedazy - 3770
Rozwigzanie aktywa podatku odroczonego - -185
Wynik zdarzenia - 1015
Nota 30 - przychody finansowe
Rok 2021 Rok 2020
a) odsetki z tytutu udzielonych pozyczek 457 293
- od jednostek wspétkontrolowanych 457 293
b) pozostate odsetki 1 106
- od pozostatych jednostek 1 106
¢) nadwyzka dodatnich réznic kursowych 64 87
d) pozostate, w tym: 1296 361
- przychody z tytulu zdyskontowanych zobowigzan dtugoterminowych 1289 215
- przychody ze sprzedazy aktywdéw finansowych 0 66
- pozostate 7 80
Przychody finansowe, razem 1818 847
Nota 31 - koszty finansowe
Rok 2021 Rok 2020
a) odsetki od kredytéw bankowych 64 37
b) pozostate odsetki 1020 1164
- dla innych jednostek 25 73
- z tytutu leasingu 995 1091
¢) nadwyzka ujemnych réznic kursowych 11 15
d) pozostate, wedtug tytutéw : 1501 1222
- prowizje od gwarancji bankowych 719 555
- prowizje od kredytéw 55 140
- koszty z tytutu dyskonta aktywéw finansowych 89 385
- koszty z tytutu zdyskontowanych zobowiagzan dlugoterminowych 589 -
- koszt sprzedazy aktywow finansowych - 60
- pozostate koszty 49 82
Koszty finansowe, razem 2 596 2438
Nota 32 - podatek dochodowy
f;,)s(:f:,’tkai (::)rc;ltodowy odroczony wykazany w rachunku Rok 2021 Rok 2020
- Zn.mi.ejszenie (zwigkszenie) z tytulu powstania i odwrdcenia si¢ réznic 445 312
przejsciowych
Podatek dochodowy odroczony, razem 445 -312
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Ustalenie efektywnej stawki podatkowej
(Dane w tys. zlotych)

stawka podatku

Zysk netto

podatek dochodowy

Zysk przed opodatkowaniem

podatek dochodowy wedlug obowiazujacej stawki 19%
przychody nie bedace przychodami podatkowymi
koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw
pozostate

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskoéw i strat, razem

Rok 2021
19%

6 280

1 868
8148

1548
-599
792
127

1868

Rok 2020
19%

14 008
3910
17918

3404
42

415
133

3910

Nota 33 — dodatkowe ujawnienia do sprawozdania z przeptywow pieni¢inych

Do dziatalnosci operacyjnej zalicza si¢ podstawowa dziatalno§¢ oraz obroty z pozostatej dziatalnosci

operacyjne;j.

Do dzialalno$ci inwestycyjnej zalicza si¢ obroty w zakresie inwestycji w rzeczowy majatek trwaty,
warto$ci niematerialne, inwestycje kapitatowe oraz papiery warto$ciowe przeznaczone do obrotu.
Otrzymane dywidendy wykazuje si¢ w przeptywach z dziatalnosci inwestycyjnej. Pozyczki udzielone i
zwrdcone wraz z naleznymi odsetkami wykazuje si¢ w przeptywach z dzialalno$ci inwestycyjne;.
Zaptacone odsetki 1 prowizje z tytutu zaciagnietych kredytéw i pozyczek oraz leasingu wykazuje si¢
w przeplywach z dziatalnos$ci finansowej. Do dziatalno$ci finansowej zalicza si¢ rowniez otrzymane

i sptacone kredyty bankowe i pozyczki.

Réznice miedzy kwotami ustalonymi wprost ze sprawozdania a wykazanymi w sprawozdaniu
z przeptywdéw wynikaja z przesuniecia poszczeg6lnych kwot z dziatalnosci operacyjnej do dziatalno$ci

inwestycyjnej i finansowe;j.
Dotycza one ponizszych pozycji bilansu (dane w tys. z}):

2021 rok 2020 rok
Zmiana stanu naleznosci krétkoterminowych -13 489 11757
Naleznosci na dzien 1 stycznia 75 099 77 980
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw na dzief 1 stycznia 13 163 22 851
Pozostate aktywa na dzien 1 stycznia 879 943
Naleznoéci z tytutu zatrzymanych kaucji na dziefi 1 stycznia 883 11
Stan BO po korektach 90 024 101 785
Nalezno$ci na dzien 31 grudnia 87 288 75103
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytulu uméw na dzien 31 grudnia 14 996 13 163
Pozostate aktywa na dzien 31 grudnia 998 879
Naleznoéci z tytutu zatrzymanych kaucji na dzien 31 grudnia 231 883
Stan BZ po korektach 103 513 90 028
Zmiana stanu zobowiazan krétkoterminowych z wyjatkiem pozyczek
kroétkoterminowych i funduszy specjalnych 23382 -22089
Zobowigzania handlowe na 1 stycznia 60951 69 161
Pozostate zobowigzania na dzien 1 stycznia 8501 42 598
Kwoty nalezne dostawcom z tytutu uméw na dzien 1 stycznia 20 486 8538
Zobowigzania z tytutu zatrzymanych kaucji na dzien 1 stycznia 14291 5790
Rezerwa na krétkoterminowe $wiadczenia emerytalne -359 -384
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe -1720 -1 485
Rezerwa na audyt -62 -63
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Rezerwa na krétkoterminowe pozostate koszty -1757 -1 550

Wycena aktywéw finansowych - forward - -20
Zobowigzania inwestycyjne na 1 stycznia -55 -28
Zobowiazania wobec akcjonariuszy -15 -16
Stan BO po korektach 100 261 122 541
Zobowiazania handlowe na dzien 31 grudnia 77 461 60951
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw na dzien 31 grudnia 5803 20486
Pozostate zobowigzania na dzien 31 grudnia 12 405 8501
Zobowigzania z tytutu zatrzymanych kaucji na dzien 31 grudnia 9020 14 291
Rezerwa na krétkoterminowe $wiadczenia emerytalne =227 -359
Rezerwy na $wiadczenia urlopowe -1767 -1720
Rezerwa na audyt -48 -62
Rezerwa na krétkoterminowe pozostate koszty -30 -1 564
Zobowigzania inwestycyjne na dzien 31 grudnia -8 -55
Zobowiazania wobec akcjonariuszy -16 -17
Stan BZ po korekcie 102 593 100 452
Zmiana stanu pozostalych korekt na dzien bilansowy 1392 83
Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw - otrzymane zaliczki 447 48
Pozostate 945 35

Nota 34— segmenty operacyjne

Segment operacyjny jest czgscig sktadowa Grupy:
* ktora angazuje si¢ w dziatalno§¢ gospodarcza, w zwiazku z ktéra moze uzyskac przychody
i ponosi¢ koszty,
e ktérej wyniki dzialalno$ci sa regularnie przegladane przez organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w Grupie,
* w przypadku, ktdrej sg dostepne oddzielne informacje finansowe.

Przychody segmentu sg przychodami ze sprzedazy zewnetrznym klientom.

Koszty segmentu sa kosztami sktadajacymi si¢ z kosztdw zwigzanych ze sprzedaza zewngtrznym
klientom.

Wynik segmentu jest ustalany na poziomie wyniku operacyjnego.

Dziatalno$¢ spétek Grupy Kapitatowej oraz Emitenta dla potrzeb zarzadzania zostala podzielona na
jedenascie podstawowych dzialéw operacyjnych, takie jak: realizacje (generalne wykonawstwo), ustugi
projektowe i inne uslugi inzynierskie (nadzory wraz z ustuga inzyniera projektu), wynajem sprzetu
budowlanego, montaz instalacji elektrycznych, wynajem powierzchni biurowej, dziatalno$¢ handlowa
oraz pozostalg dziatalno$¢.

Do aktywow segmentu zaliczono wszystkie aktywa wykorzystywane przez segment, na ktére sktadaja
si¢ gléwnie naleznosci, zapasy i rzeczowe aktywa trwate po odjeciu wartosci rezerw i odpisow.
Niektére aktywa we wspdlnym uzytkowaniu sa przypisane do tych segmentéw w oparciu o rozsadne
wagi.

W 2021 roku przychody z dziatalnosci osiagniete, przez Emitenta, poza granicami Polski (Eksport) i
ujete w skonsolidowanym rachunku zyskéw 1 strat wyniosty 9 tys. ztotych, co stanowi 0,01%
przychodéw ze sprzedazy. W analogicznym okresie roku poprzedniego przychody te wyniosty 732 tys.
zt, co stanowito 0,2% przychodéw ze sprzedazy.
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Informacje dotyczace gtéwnych klientéw Emitenta, ktérych udziat w przychodach ze sprzedazy ujetych
w skonsolidowanym rachunku zyskéw i strat za 2021 rok, przekroczyt 10% lacznych przychodéw ze
sprzedazy:

Informacje dotyczace gtownych klientéw, ktérych udzial w przychodach ze sprzedazy za 2021 rok
przekroczyl 10% tacznych przychodéw ze sprzedazy:
» Klient zajmujacy si¢ produkcja nawozdéw sztucznych - przychody ze sprzedazy 129 612 tys. zi,
co stanowi 52,30 % udziatlu w przychodach ze sprzedazy, ktére wykazano w segmencie
,Generalne wykonawstwo”.

Szczegétowe dane dotyczace dziatalnosci spétek Grupy w poszczegdlnych segmentach przedstawiaja
ponizsze zestawienia.

Informacje dotyczgce obszarow geograficznych

Podzial geograficzny przychodéw ze sprzedazy zostat zaprezentowany wedtug kraju siedziby
zleceniodawcy.

Nota Rok 2021 Rok 2020
Polska 245 759 348 259
Pozostate kraje 9 732
22 245 768 348 991
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Dane biezgce

Za okres Generalne I?siugi Wynajem Montaz Wynajem Dziatalnosé Pozostate Pozvcie
od 01.01.2021 r. wykonawstwo l?ro,]ektowe', sprzetu instalacji powierzchni handlowa ustugi Pozostate nie rzy ilsane Razem
do 31.12.2021 r. y inne ushugi budowlanego elektrycznych  biurowej informatyczne przyp
inzynierskie

Przychody na rzecz klientéw
zewngtrznych 158 352 30780 587 47 404 4454 2080 2 588 1387 - 247 848
Przychody segmentu ogétem 158 352 30780 587 47 404 4454 2080 2 588 1387 - 247 848
Wynik
Zysk (strata) segmentu 4550 -2 500 -487 938 750 80 340 -817 - 2854
Przychody finansowe 1818 1818
Koszty finansowe -3640 -3 640
Przychody finansowe netto -1822 -1822
Udziat w zysku jednostek
wycenianych metoda praw
wlasnosci 5233 5233
Zysk (strata) z pozostalej
dziatalnosci operacyjnej 1883 1883
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 8148 8148

Podatek dochodowy 1 868 1868
Zysk za biezacy okres 6280 6 280
Strata przypisana kapitalowi
niekontrolujagcemu 137 137
Zysk netto przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 6143 6143
Aktywa segmentu (zwigzane z
dziatalnoscia) 64 144 9974 405 21401 9700 - - 41 - 105 665
Aktywa nieprzypisane/niealokowane
(m.in. akcje, udzialy i pozostate
aktywa finansowe) 138912 138912
Aktywa ogétem 64 144 9974 405 21401 9700 - - 41 138 912 244 577
Zobowigzania segmentu (zawigzane
z dziatalnoscia) 41324 2678 13 25755 626 491 - 2 70914 141 803
Kapitaty wtasne wlascicieli
jednostki dominujacej 99 138 99 138
Kapitaty niekontrolujace 3636 3636
Zobowiazania i kapitaly, ogélem 41 324 2678 13 25755 626 491 - 2 173 688 244 577
Amortyzacja rzeczowych aktywow
trwatych 316 1593 67 1008 1754 - 59 70 1829 6 696
Amortyzacja warto$ci
niematerialnych - 4 - 18 - - - - 41 63
Odpis aktualizujacy warto$¢
aktywow segmentu (naleznosci z
tytutu dostaw i ustug) - -52 -2794 -1397 - - - -18 - -4 261
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Dane porownawcze

Za okres qsmgl Wynajem Montaz Wynajem . . . Pozostale .
Generalne  projektowe, . o . . Utrzymanie Dzialalno$¢ . Pozycje
od 01.01.2020 r. K " s tugi sprzetu instalacji powierzchni h handl usthugi Pozostale . Y Razem
do 31.12.2020 r. Wykonawstwo - mine ustugi budowlanego elektrycznych biurowej ruchu andlowa informatyczne nieprzypisane
inzynierskie

Przychody na rzecz klientow
zewngtrznych 285709 33783 741 21932 4582 204 3216 465 1424 151 352207
Przychody segmentu ogétem 285709 33783 741 21932 4582 204 3216 465 1424 151 352207
Wynik
Zysk (strata) segmentu 16 830 -3464 -516 1409 675 -7 329 -242 -749 -123 14142
Przychody finansowe 907
Koszty finansowe -2438 -2438
Przychody finansowe netto -1531
Udziat w zysku jednostek
wycenianych metoda praw
wlasnosci 2408 2 408
Zysk (strata) z pozostatej
dziatalnosci operacyjnej 2 899 2 899
Zysk (strata) przed
opodatkowaniem 17918 17918

Podatek dochodowy 3910 3910
Zysk za biezacy okres 14 008 14 008
Strata przypisana kapitatowi
niekontrolujacemu 145 145
Zysk netto przypisany
akcjonariuszom jednostki
dominujacej 13 863 13 863
Aktywa segmentu (zwiazane z
dziatalnoscia) 70377 7875 291 10431 23251 - 144 263 204 - 112 836
Aktywa
nieprzypisane/niealokowane
(m.in. akcje, udziaty i
pozostate aktywa finansowe) 138 629 138 629
Aktywa ogétem 70 377 7 875 291 10431 23 251 - 144 263 204 138 629 251 465
Zobowiazania segmentu
(zawiazane z dziatalno$cia) 93132 1972 142 4135 673 - - - 616 38230 138 900
Kapitaly wtasne wtascicieli
jednostki dominujacej 105 622 105 622
Kapitaty niekontrolujace 6943 6943
Zobowiazania i kapitaly,
ogétem 93132 1972 142 4135 673 - - - 616 150 795 251 465
Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwatych 388 1515 88 892 1712 - - 69 91 1488 6243
Amortyzacja warto$ci
niematerialnych - 2 - - - - - - - 66 68
Odpis aktualizujacy warto$¢
aktywow segmentu
(naleznosci z tytutu dostaw i
ustug) -65 -45 -279% -1397 - - - - -18 - -4319
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Nota 35 - zysk przypadajqcy na jedng akcjg

Zysk netto na 1 akcje pozostajaca w obrocie na dzien bilansowy 31 grudnia 2021 roku wynosi 2,61 zi
a w roku 2020 wynosit 4,72 zt.

Nota 36 - podziat zysku i pokrycie straty

Zysk netto Grupy Kapitatowej Prochem S.A. nie podlega podzialowi.

Zysk netto Jednostki Dominujacej Prochem S.A. za rok 2020 w kwocie 10 076 753,04 zt Uchwata Nr
15 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 24 czerwca 2021 roku zostal w cato$ci przeznaczony
na kapitat zapasowy.

Propozycja podziatu zysku netto Jednostki Dominujgcej za rok 2021

Zarzad Jednostki Dominujacej zysk netto za rok 2021 w kwocie 2 712 706,66 zt proponuje przeznaczy¢
na kapital zapasowy.

Nota 37 - dywidendy
Emitent nie wyptacit dywidendy za 2020 rok.
Nota 38 - instrumenty finansowe i zarzgdzaniem ryzykiem finansowym

38.1 Kategorie i klasy instrumentow finansowych

Aktywa finansowe
Kategorie instrumentéw finansowych

(dane w tys. zb) PozyczKi, naleznosci i inne
Klasy instrumentéw finansowych Nota 31.12.2021 r. 31.12.2020 r.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 10 85 733 72619
Srodki pienigzne 14 394 38 928
Udzielone pozyczki 8 17 000 17 083
Pozostate aktywa finansowe — kaucje stanowiace
zabezpieczenie udzielonych gwarancji 11 8 658 9 669
bankowych
Razem 125785 138299

Zobowigzania finansowe

31 grudnia 2021 r.

Kategorie instrumentéw finansowych

Zobowiazania finansowe
(dane w tys. z1) wyceniane wedlug Razem
zamortyzowanego kosztu

Klasy instrumentéw finansowych nota

Kredyty 20 3704 3704

Pozyczki otrzymane 19 700 700

Kwoty nalezne odbiorcom z tytulu uméw 21 5803 5803
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 20 86 481 86 481

Razem 96 688 96 688
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31 grudnia 2020 r.

Kategorie instrumentéw finansowych

Zobowiazania finansowe
(dane w tys. zt) wyceniane wedlug Razem
zamortyzowanego kosztu

Klasy instrumentéw finansowych nota

Kredyty 20 1334 1334
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw 19 20486 20486
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 75242 75242
Razem 97 062 97 062

Odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci aktywow finansowych w podziale na klasy instrumentow
finansowych

(dane w tys. zt) Stan na

31 grudnia 2021 roku 31 grudnia 2021 roku
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug 4261 4319
Razem 4261 4319

Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow finansowych przedstawiono w nocie 10.

Warto$¢ godziwa instrumentdéw finansowych jest zblizona do bilansowej ze wzgledu na ich
krétkoterminowy charakter oraz zmienne oprocentowanie.

38.2. Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Dziatalno$¢ Grupy narazona jest na nastepujace ryzyka finansowe:

« ryzyko kredytowe;

+ ryzyko ptynnosci;

« ryzyka rynkowe (w tym ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej).

Ryzyko kredytowe

Grupa prowadzac dziatalnos¢ handlowa realizuje sprzedaz ustug dla podmiotéw gospodarczych
z odroczonym terminem platno$ci, w wyniku czego moze powsta¢ ryzyko nieotrzymania nalezno$ci
od kontrahentéw za dostarczone ustugi. Grupa, w celu zminimalizowania ryzyka kredytowego zarzadza
ryzykiem poprzez obowiazujaca procedure pozyskania zabezpieczen.

Przyjety okres sptaty naleznosci zwigzany z normalnym tokiem sprzedazy wynosi 14 — 60 dni.
Nalezno$ci kontrahentéw sg regularnie monitorowane przez stluzby finansowe. W przypadku
wystapienia naleznosci przeterminowanych uruchamiane sa procedury windykacji.

Analiza wiekowa naleznosci handlowych, ktére sa przeterminowane na Kkoniec okresu
sprawozdawczego lecz w przypadku, ktérych nie nastgpita utrata warto$ci zostala przedstawiona
w nocie 9.

W celu zmniejszenia ryzyka nie odzyskania naleznosci z tytulu dostaw i uslug Grupa przyjmuje
od swoich odbiorcéw zabezpieczenia w postaci migdzy innymi: gwarancji bankowych
i ubezpieczeniowych, hipotek i weksli oraz kaucji.

W celu poprawy biezacej ptynnosci, w celu zwolnienia nalezno$ci zatrzymywanych przez inwestoréw
z tytutu nalezytego zabezpieczenia wykonywanych umoéw i rekojmi za roboty budowlano — montazowe,
Grupa udziela gwarancji bankowych 1 ubezpieczeniowych w ramach uruchomionych
w tym celu linii gwarancyjnych.
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Ryzyko kredytowe zwigzane ze Srodkami pieni¢znymi i lokatami bankowymi jest uwazane przez Grupg
za niskie.

Wszystkie podmioty, w ktérych Grupa lokuje wolne $rodki pieni¢zne dziatajag w sektorze finansowym.
Naleza do nich banki krajowe oraz oddziaty bankéw zagranicznych o wiarygodnos$ci kredytowej
krétkoterminowej odpowiedniej jakosci.

Ryzyko =zagrozonych aktywdéw finansowych jest odzwierciedlane przez dokonanie odpiséw
aktualizujacych ich wartos¢.

Ryzyko ptynnosci

Grupa narazona jest na ryzyko ptynnosci wynikajace z relacji zobowigzan krétkoterminowych
do aktywdéw obrotowych.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku i na 31 grudnia 2020 roku wskaznik relacji aktywéw obrotowych
do zobowiazan krétkoterminowych (wskaznik ptynnosci biezacej) wynidst odpowiednio 1,28 i 1,49.
Szczegoétowe informacje w zakresie kredytéw przedstawiono w nocie 20.

Analiza wymagalno$ci zobowigzan w notach od 16 do 22.

Ryzyko kursowe walut

Cze$¢ kontraktow na sprzedaz ustug zawarta jest z firmami zagranicznymi w walutach obcych (EUR i
USD). W przypadku znacznego umocnienia si¢ waluty krajowej moze to mie¢ niekorzystny wptyw na
wyniki Grupy. Czgéciowo to ryzyko jest niwelowane w spos6b naturalny poprzez zakup urzadzen i
ustug niezbednych do realizacji tych kontraktéw za granicg, jak réwniez poprzez zakup odpowiednich
instrumentéw finansowych.

Ekspozycja na ryzyko walutowe na 31 grudnia 2021 roku

Razem po
(dane w tys. z1) EUR USD NOK Inne w zt przeliczeniu na
PLN
Aktywa finansowe
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 691 - - - 3178
Srodki pienigzne 1012 46 88 9 4890
Razem 1703 46 88 9 8068
Zobowiazania finansowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2145 3 - - 9878
Razem 2145 3 - - 9 878
Ekspozycja na ryzyko walutowe na 31 grudnia 2020 roku
BYN Raze{n po.
(dane w tys.) EUR USD NOK przeliczeniu na
PLN
Aktywa finansowe
Naleznoéci z tytutu dostaw i ustug 367 5 - - 1712
Srodki pieni¢zne 1 605 156 88 7 8039
Razem 1972 161 88 7 9751
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 753 7 - - 3501
Razem 753 7 - - 3501
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Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe na 31 grudnia 2021 roku

Whplyw laczny na Spadek Wplyw laczny na
(dane w tys. zt) Wzrost kursu zysk przed l? ade zysk przed
. ursu .
opodatkowaniem opodatkowaniem
EUR/PLN 15% -305 15% 305
USD/PLN 15% 26 15% -26
NOK/PLN 15% 6 15% -6
Wplyw laczny -273 273
Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe na 31 grudnia 2020 roku
Wplyw laczny na
(dane w tys. zt) Wzrost kursu Wplyw faczny na Z}:Sk Spadek zysk przed
przed opodatkowaniem  Kkursu .
opodatkowaniem
EUR/PLN 15% 844 15% -844
USD/PLN 15% 87 15% -87
NOK/PLN 15% 6 15% -6
Wplyw laczny 937 -937

Ekspozycja na ryzyko walutowe przychodow i kosztow w okresie sprawozdawczym

Przychody w walucie obcej uzyskane w walucie w latach 2021 i 2020 przedstawiaty si¢ nastgpujaco:

lut rzvchod Sredni kurs dla Koszt Sredni kurs dla
waluta przy y sprzedazy oszty zakupéw
(dane w tys.) 2021r. 2020r. 2021 r. 2020 r. 2021 r. 2020 r. 2021 r. 2020 r.
EUR 2 830 6567 4,5823 4,4337 4513 4359 45551 4,4409
UusD - 2601 - 3,9108 - 1,378 - 3,9095

Analiza wplywu potencjalnej zmiany wartosci instrumentéw finansowych wg stanu
na 31 grudnia 2021 roku na wynik finansowy brutto w zwigzku z hipotetyczng zmiang kurséw walut
obcych w stosunku do ztotego polskiego/waluty funkcjonalne;j.

Powyzsze odchylenia skalkulowano na podstawie zmiennos$ci historycznej dla poszczegélnych walut
oraz prognoz.

Gltéwna waluta obca w okresie sprawozdawczym byto EUR.

Hipotetycznie zaktadajac gdyby polski ztoty ostabt/wzmocnit si¢ 0 1 % w stosunku do EURO

to przychody w 2021 roku zwigkszytyby si¢ lub zmniejszyty o 130 tys. zt, a w 2020 roku o 743 tys. zi,
co miatoby wplyw na zysk przed opodatkowaniem, natomiast koszty ulegtyby zwigkszeniu w 2021
roku o 206 tys. zt, a w 2020 roku o 247 tys. zt.

Powyzsze odchylenia skalkulowano na podstawie zmiennos$ci historycznej dla poszczegélnych walut
oraz prognoz.

Wrazliwos¢ instrumentéw finansowych na ryzyko walutowe obliczono jako réznice pomigdzy
pierwotng wartoscia ksiggowa instrumentéw finansowych a ich potencjalng wartoscia ksiggowa przy
zatozonych wzrostach/spadkach kurséw walut.

Dla pozostatych walut wrazliwos¢ instrumentéw finansowych jest nieistotna.
Ryzyko zmiany stopy procentowej

Grupa narazona jest na ryzyko zmienno$ci przeptywdéw $rodkéw pienieznych z tytutu stopy procentowej
wynikajace z kredytow bankowych opartych na zmiennej stopie procentowej WIBOR ON (overnight)
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oraz udzielonych pozyczek opartych na zmiennej stopie WIBOR 3M i stopie redyskonta weksli. Grupa
nie uwzglednita w swojej analizie spadku stép procentowych.

Analiza instrumentow finansowych o zmiennej stopie procentowej

WIBOR Stata stopa
(dane w tys. zt) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Aktywa finansowe
Pozyczki udzielone 11 000 11 083 6 000 6 000
Zobowiazania finansowe
Kredyt 3704 1334 - -

Analiza wrazliwosci przeplywéw pieniginych instrumentow finansowych o zmiennej stopie procentowej
na zysk przed opodatkowaniem

zalozone odchylenia wplyw (w tys. z})
(dane w tys. z1) 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Aktywa finansowe
WIBOR +50 p.b. +50 p.b. 55 55
Zobowiazania finansowe
Kredytu +50 p.b. +50 p.b. (19) @)

Nota 39 - transakcje 7 podmiotami powigzanymi

Do podmiotéw powigzanych zalicza si¢ jednostki kontrolowane i wspétkontrolowane, a takze te na
ktére Emitent ma wptyw lub jest cztonkiem kluczowego personelu zarzadzajacego Emitenta.

W sklad kluczowego personelu zarzadzajacego wchodza Cztonkowie Zarzadu Spéitki oraz Cztonkowie
Rady Nadzorczej Spotki.

W 2021 roku kluczowy personel zarzadzajacy oraz osoby powigzane z kluczowym personelem
zarzadzajacym, oprdcz wynagrodzenia nie zawierali innych transakcji z Emitentem i spétkami
wchodzacymi w sktad Grupy Kapitatowe;.

Wynagrodzenia wyptacone w 2021 roku w przedsigbiorstwie Emitenta Cztonkom Zarzadu:

1. Marek Kiersznicki 697,7 tys. zt
2. Krzysztof Marczak 622,3 tys. zt
3. Michat Dabrowski 186,0 tys. z1
4. Jarostaw Stgpniewski 608,9 tys. zt
Wynagrodzenia wyptacone w 2021 roku w przedsigbiorstwie Emitenta Cztonkom Rady Nadzorcze;j:
1. Marek Garlinski 96 tys. zi,
2. Karol Zbikowski 60 tys. zt,
3. Andrzej Karczykowski 60 tys. zt,
4. Krzysztof Obt6j 28,8 tys. zt,
5. Wiestaw Kiepiel 60 tys. zt,
6. Jarostaw Stgpniewski 78,5 tys. zt,

Wynagrodzenie wyptacone Cztonkom Zarzadu w 2021 r. z tytulu petnienia funkcji w Zarzadach i
Radach Nadzorczych spétek wechodzacych w sktad grupy kapitatowej otrzymali:

1. Jarostaw Stgpniewski 46 tys. zt
2. Krzysztof Marczak 78 tys. zt
Grupa Kapitatowa Prochem S.A. 64

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzone przez UE na dzien i za rok zakonczony 31 grudnia 2021 roku



Ponizej zaprezentowane transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi zawierane byty na warunkach
rynkowych i dotycza sprzedazy i zakupu ustug m.in. budowlano montazowych i najmu, a takze
udzielanych wzajemnie pozyczek.

Udzielone gwarancje i porgczenia jednostkom powiazanym przedstawiono w nocie 40.

OKres sprawozdawczy
(dane w tys. zt.)
od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku

przychody finansowe - odsetki od

sprzedaz ustug zakup ushug pozyczek

jednostki wspétkontrolowane i

3385 3408 457
stowarzyszone

Sprzedaz ustug w cato$ci dotyczy przychodéw od spétki wspotkontrolowanej Irydion Sp. z 0.0. w
Warszawie, na rzecz ktérej prowadzone jest zadanie inwestycyjne pod nazwa ,,Astrum Business
Park” w Warszawie, a koszty zakupu ustug — optat za wynajem biura.

na 31 grudnia 2021 roku

naleznos$ci handlowe naleznosci z tytutu zobowigzania
i pozostate udzielonych pozyczek handlowe
jednostki wspétkontrolowane i stowarzyszone 6 17 000 6

OKkres poréwnawczy
(dane w tys. zt.)

od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku

przychody finansowe - odsetki od

sprzedaz ustug zakup ustug pozyczek

jednostki wspoétkontrolowane i 2525 3256 293
stowarzyszone

na 31 grudnia 2020 roku

naleznosci z tytulu sobowiazania
naleznos$ci handlowe udzielonych 4
. handlowe
pozyczek
jednostki wspétkontrolowane i stowarzyszone 76 17 083 1

Przychody ze sprzedazy ustug jednostkom wspétkontrolowanym i stowarzyszonym za 2021 i 2020 rok
w catos$ci dotycza przychodéw od spétki wspotkontrolowanej Irydion Sp. z 0.0. w Warszawie, na rzecz
ktérej prowadzone jest zadanie inwestycyjne pod nazwg ,,Astrum Biznes Park” w Warszawie.

W 2021 roku koszty dotyczyly wynajmu powierzchni biurowe;.
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Nota 40 - zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe oraz inne zabezpieczenia

Zobowiazania warunkowe

Zobowigzania warunkowe - to bankowe gwarancje dobrego wykonania, zwrotu zaliczki, zaplaty
1 przetargowe oraz poreczenia wekslowe dobrego wykonania umowy, ktére wg stanu na dzien
bilansowy wynosz3:

31.12.2021 r. 31.12.2020 r.
Udzielone zabezpieczenia
gwarancja bankowa dobrego wykonania 31143 50729
gwarancja zwrotu zaliczki 3363 1500
gwarancja zaplaty 1058 995
gwarancja przetargowa 25 -
Razem udzielone zabezpieczenia 35589 53224
Zobowiazania warunkowe
poreczenie zwrotu zaliczki w Grupie - 7374
Razem udzielone zabezpieczenia i zobowiazania warunkowe 35589 60 598

Aktywa warunkowe
Aktywa warunkowe Grupy to bankowe gwarancje dobrego wykonania, ktére wg stanu na dzien
bilansowy wynosz3:

Otrzymane zabezpieczenia

31 grudnia 2021 r. 31 grudnia 2020 r.
gwarancje bankowe dobrego wykonania 20519 21 094
gwarancje wekslowe zabezpieczajace warunki umowy 450 450
Razem aktywa warunkowe 20 969 21544

Nota 41 - informacje o istotnych postgpowaniach toczgcych si¢ przed Sqgdem
Nie wystapity

Nota 42 - zdarzenia po dniu sprawozdawczym

Po zakonczeniu okresu sprawozdawczego nie wystapily zdarzenia, ktére wymagatyby ujecia w
niniejszym sprawozdaniu finansowym. Jednostka wspétkontrolowana Irydion Spétka z o.0., w ktorej
Jednostka Dominujaca posiada 50% udziatéw w kapitale zaktadowym i prawie gloséw, dnia 28 lutego
2022 roku podpisata przedwstepna umowe sprzedazy nieruchomosci Astrum Business Park w
Warszawie. Warto$¢ transakcji wyniesie okoto 43 000 tys. EUR.

Opis wpltywu wojny w Ukrainie na Grupeg opisano w punkcie 7 informacji dodatkowej do niniejszego
sprawozdania.

Nota 43 - inne informacje objasniajgce do sprawozdania finansowego

Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujgce emitenta, zgodnie 7 posiadanymi przez emitenta informacjami

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozadania finansowego nastgpujacy Cztonkowie Zarzadu i
Rady Nadzorczej posiadaja akcje Prochem S.A.

- Marek Kiersznicki - 44.327 szt.;

- Krzysztof Marczak - 30.268 szt.;

- Marek Garlinski - 49.929 szt.;

- Andrzej Karczykowski - 111.692 szt.;

- Jarostaw Stepniewski - 50.206 szt.;

Warto$¢ nominalna 1 sztuki akcji wynosi 1 ztoty.
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Zmiana w iloSci akcji posiadanych przez osoby zarzadzajace i nadzorujace wynika z transakcji
sprzedazy akcji w celu umorzenia po cenie 26 zt za akcje.

- Marek Kiersznicki - zmniejszenie ilosci posiadanych akcji o 15 147 szt.;

- Krzysztof Marczak - zmniejszenie ilo$ci posiadanych akcji o 12 118 szt.;

- Marek Garlinski - zmniejszenie ilo$ci posiadanych akcji o 34 067 szt.;

- Andrzej Karczykowski - zmniejszenie ilo$ci posiadanych akcji o 171 699 szt.;
- Jarostaw Stepniewski - zmniejszenie ilosci posiadanych akcji o 18 177 szt.

Nota 44- zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Prochem S.A. za 2021 rok zostalo
zatwierdzone przez Zarzad Jednostki Dominujacej do publikacji w dniu 28 kwietnia 2022 roku.

Podpisy Zarzadu
28.04.2022 r. Marek Kiersznicki Prezes Zarzadu
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
28.04.2022 r. Krzysztof Marczak Wiceprezes Zarzadu
data imig¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
28.04.2022 r. Michat Dabrowski Cztonek Zarzadu
data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis

Podpis osoby, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

28.04.2022r.  Barbara Auguscinska-Sawicka Gléwny Ksiegowy

data imi¢ i nazwisko stanowisko/funkcja podpis
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